Hameln — Mitte/Altstadt

Stilvolle Erdgeschosswohnung mit Grinderzeit-
Charme in bester Innenstadtlage Hamelns

CODE DU BIEN: 25241016

PRIX DE LOYER: 1.150 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 148 m2 « PIECES: 5.5
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En un coup d'ceil

25241016 1.150 EUR

55

2 Rez de chaussée
2025

1

1899 Entiérement rénové
massif

1 x Garage, 50 EUR
(Location) ca. 12 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Legally not required
Gaz
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Une premiere impression

Diese grof3ziigige Erdgeschosswohnung in einem stilvollen Grunderzeithaus aus dem
Jahr 1899 besticht durch eine geschmackvolle Kombination aus historischem Charme,
mit stuckverzierten, hohen Decken und moderner Funktionalitat. Die Immobilie wurde bis
2023 regelmafig modernisiert und prasentiert sich in einem komplett sanierten Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 148 m2 und insgesamt 5,5 Zimmern bietet die Wohnung viel
Raum fir individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Zwei Schlafzimmer sorgen fiir
ausreichend Rickzugsmoglichkeiten, wahrend das geraumige Wohnzimmer mit Salon
und die grof3zuigige Kiiche mit angeschlossener Speisekammer vielféaltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die gro3ziigige Raumaufteilung wird durch die hohen
Decken und den originalen Dielenboden unterstrichen, die der Wohnung eine klassische
und einladende Atmosphare verleihen.

Das Bad wurde bereits 2017 modernisiert und bietet nun zeitgeméaf3en Komfort. Fur
wohlige Warme sorgen die Gasetagenheizung sowie teilweise neue Heizkorper, die 2024
installiert wurden. Die Kiche ist mit einem praktischen Durchlauferhitzer ausgestattet, der
zusatzlichen Komfort bietet.

Besonders hervorzuheben ist die 2023 komplett erneuerte Gasinstallation, die den
heutigen Sicherheits- und Effizienzstandards entspricht. Die Wohnungseingangstir im
klassischen Stil sorgt mit erhdhten Sicherheitsmerkmalen fur ein gutes Gefiihl beim
Nachhausekommen.

Die Wohnung im Hochparterre verbindet historische Elemente mit zeitgemalier
Ausstattung in zentraler Lage, die durch die Nahe zu offentlichen Verkehrsmitteln und
Einkaufsmoglichkeiten Uberzeugt. Aufgrund der umfassenden Renovierung im Jahr 2025
bietet die Wohnung hervorragenden Wohnkomfort bei gleichzeitigem Erhalt des
klassischen Ambientes.

Alles in allem steht Ihnen hier eine stilvolle Wohnung zur Verfligung, die durch ihre
groRziigige Raumaufteilung und die hochwertige, zeitlose Ausstattung tUberzeugt.

Ein weiterer Pluspunkt der Wohnung ist der Fahrradkeller, der praktischen Stauraum fur
Fahrrader bietet und somit das urbane Leben erleichtert.

Von den Mietinteressenten hatten wir gerne die tblichen Unterlagen
(Personalausweiskopie, letzte 3 Gehaltsabrechnungen, Schufa- und




Mieterselbstauskunft) zum Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- klassisch, stilvolles Haus

- Erdgeschosswohnung / Hochparterre

- Gruinderzeittreppenhaus

- Treppenhausreinigung

- groRRzligige, gesicherte, klassische Wohnungseingangstiire
- grof3zligige Wohnung

- hohe Decken

- originaler Dielenboden (Dielen sind mit weil3pigmentiertem Ful3bodendl eingelassen)
- frisch renoviert

- Gas-Etagen-Heizungen

- Durchlauferhitzer in der Kiiche

- Fahrradkeller
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Tout sur I'emplacement

Mobilitat und Verkehr

Die Wohnung liegt nahe der schonen Innenstadt mit historischem Stadtkern, in Hameln.
Das direkte Umfeld bietet diverse Fachéarzte, eine Apotheke und Einkaufsmoglichkeiten,
sowie Kulturangebote, fuBlaufig. Hier im Zentrum gibt es zahlreiche
Verkehrsanbindungen, in alle Richtungen. Uber den Bahnhof in Hameln lassen sich die
Ziele Hannover, Minden, Hildesheim oder Paderborn problemlos erreichen.

Die gut ausgebauten StraBen und Fahrradwege tragen zu einem weiten Verkehrsnetz
bei.

Der Weserradweg verbindet von Minden, via Hameln, bis nach Hannoversch Miinden
viele radbegeisterte Menschen, direkt mit der Weser und lhren Lokalitaten.

Geografische Lage

Hameln liegt sidwestlich von Hannover etwa auf halber Luftlinie zwischen Herford im
Westen und Hildesheim im Osten. Hameln wird von einem Abschnitt der Oberweser
durchflossen.

Weltweite Bekanntheit erlangte Hameln durch die Rattenfadngersage, die auf dem Auszug
der ,Hamelschen Kinder" im Jahre 1284 beruht. Dieser historische Hintergrund verleiht
Hameln seine Einzigartigkeit und findet sich in vielen Sehenswirdigkeiten in der Altstadt
wieder.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits
in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der K&ufer/Mieter die Provision an die
von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof, 31785 Hameln
Tel.: +49 5151 - 94 29 001
E-Mail: hameln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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