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En un coup d'cell

CH252468398 1.300.000 CHF

ca. 72 m? Appartement

3 Kauferprovision 1.08

2 % (inkl. MwSt.) vom
Kaufpreis

2 A rénover

1972 Terrasse

1 x Parking

souterrain
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Plans d'étage

Main Buiding
MAIN FLOOR

Kiiche: 2.52m x 3.65m | 82 m*

R | [T W

Schitrimmer: 244m x 4.05m | 8.9 .
Studic: 3.82m x 5.88m | 21.5 m*

WC / Badazimmer: 2.52m x 1.89m | 43 -
WC / Dunche: 1.35m x 267m | 34 m* 8
‘Wohraimmer: 3.80m X 5,87 | 194 m* -
Main Busding i
MAIN FLOOR

Iterior Aree: 7318 W

Excluded Area; 17.76 m*

404m

Podmeter Wall Thickness: 15 em

Extarior Assac 7052 m*

Hausgang

58T m
687 m

Total Above Grade Floor Arsa, Muin Bullding

Irtorior Areec 73,18 m*

- fEm—e =

Excluded Ame: 17.76 m*

Exturior Assa: T8.52 1 ] e

asd4m

587 m

— Al -

WOHNZIMMER J
20 m?
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Une premiere impression

Wohnung 1: Diese attraktive Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 und umfasst eine Wohnflache von ca. 37 m2.
Im Jahr 2018/25 wurde die Wohnung umfassend modernisiert und mit einer hochwertigen
Fussbodenheizung ausgestattet, die ein besonders behagliches Wohngefinhl
gewabhrleistet. Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in einen praktischen
Flur, der ausreichend Platz fur eine Garderobe bietet und den Zugang zu allen Raumen
ermoglicht. Das grof3ziigige Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet ausreichend
Raum flr eine Wohn- und Essecke. Des Weiteren verfugt die Wohnung Uber ein
komfortables Schlafzimmer, das sich ideal als Ruickzugsort eignet. Das modern
ausgestattete Badezimmer bietet eine Badewanne und tragt zu einem angenehmen
Wohnkomfort bei. Die Kiche ist funktional gestaltet und verftigt Gber alle erforderlichen
AnschlUsse, um individuelle Kiichentraume zu realisieren. Ein zuséatzlicher Kellerraum
sowie gemeinschaftlich nutzbare Raume wie ein Fahrradkeller erh6hen die
Alltagstauglichkeit dieser Wohnung. Die ausgezeichnete Lage garantiert eine gute
Erreichbarkeit von Geschaften des taglichen Bedarfs, Schulen und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Die Wohnung ist sofort verfligbar und bietet Ihnen viel Potenzial zur
persodnlichen Gestaltung. Wohnung 2: Die zweite Wohnung in diesem gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet eine Wohnflache von ca. 35 m? und wurde
ebenfalls im Jahr 2018/25 umfassend modernisiert. Eine moderne Fussbodenheizung
sorgt hier ebenfalls fiir angenehme Warme und Komfort. Der Eingangsbereich der
Wohnung fuhrt in einen hellen Wohn- und Schlafraum, der durch eine kluge
Raumgestaltung vielseitig nutzbar ist. Ob als Wohnbereich, Schlafzimmer oder Home-
Office — die flexible Nutzung dieser Flache erlaubt individuelle Einrichtungsideen. Das
Badezimmer ist funktional gestaltet und mit einer komfortablen Dusche ausgestattet. Die
separate Kiche bietet eine praktische und zeitgemalfe Einrichtung, inklusive aller
notwendigen Anschlisse, um lhre individuelle Traumkiche zu gestalten. Auch zu dieser
Wohnung gehort ein eigener Kellerraum, erganzt durch gemeinschatftlich nutzbare
R&aume wie den Fahrradkeller. Die zentrale Lage sorgt fur eine hervorragende Anbindung
an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel. Diese Wohnung ist
ideal fur Singles, Paare oder als attraktive Kapitalanlage mit einer Jahresmieteinnahme
von CHF 48'000. Die Immobilie steht ab sofort zur Verfigung und wartet darauf, nach
Ihren Winschen gestaltet zu werden. Zégern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins zu kontaktieren. Nutzen
Sie diese Chance, lhre Wohntraume zu verwirklichen und von der hervorragenden
Infrastruktur dieser lebendigen Umgebung zu profitieren.
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Tout sur I'emplacement

in einer gesuchten Wohngegend
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Plus d'informations

Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine personliche Besichtigung zu vereinbaren:
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kathrin Wolter-Worschech

Seestrasse 90 Lac supérieur de Zurich
E-Mail: schwyz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




