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En un coup d'cell

24270024 290.000 EUR
ca. 343 m2 Maison multifamiliale
12 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1950 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
ca. 148 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
05.08.2034 274.20 kWh/m?2a
H
Gaz
1950




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

VON POLL

IMMOBILIEN




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

s T T e e

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

é

La propriét

=
(=]
2
S
=
S
=
S
S
E}




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

(4
|-
|
£
/i




VON POLL

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriéte

www.von-poll.com



\/p VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

yd

La propriéte




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété

WWW. Vo




CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

La propriété




CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

Une premiere impression

Dieses kompakte Wohnhaus, urspriinglich 1950 als Bonbonfabrik erbaut, bietet heute
vielseitige Wohnmdoglichkeiten mit insgesamt drei separaten Wohneinheiten auf einer
Wohn- und Nutzflache von insgesamt ca. 491 m2. Das Gebaude verbindet den
industriellen Charakter seiner Bauzeit mit der Gemuitlichkeit eines Mehrfamilienhauses,
auf einem sehr schénen und ruhigen Grundstlick. Die Immobilie erstreckt sich Gber
mehrere Wohnbereiche und umfasst insgesamt drei Einheiten, von denen zwei fest
vermietet sind. Eine der Einheiten ist derzeit frei verfligbar und bietet Raum fur
individuelle Nutzung. Die Wohnung bedarf einer umfassenden energetischen Sanierung,
bietet jedoch auf einer grol3ziigigen Flache ideale Voraussetzungen fiir eine gro3e
Familie und Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Nach Abschluss der Sanierung
koénnten Sie nicht nur erheblich Energiekosten einsparen, sondern auch den Wert der
Immobilie erheblich steigern. Fazit: Dieses Gebaude bietet eine seltene Gelegenheit,
eine Immobilie mit Geschichte und flexiblen Nutzungsmoglichkeiten zu erwerben. Mit
zwei vermieteten Einheiten und einer grof3ziigigen, frei verfigbaren Wohnung eignet sich
das Objekt sowohl fuir Kapitalanleger als auch fur Eigennutzer, die Wert auf groR3zligige
Wohnflachen und eine solide Immobilie legen. Die Mieteinnahmen der zwei
Wohneinheiten betragen derzeit insgesamt 10.800,- Euro Jahresnettokaltmiete.




CODE DU BIEN: 24270024 - 23738 Lensahn

Détails des commodités

*GrofRes Geb&ude mit Geschichte (ehemalige Bonbonfabrik)

*Drei separate Wohneinheiten auf ca. 491 2 Wohn- und Nutzflache
«Zwei fest vermietete Wohnungen, eine Einheit frei verflgbar
*Grol3e, helle Raume im hinteren Teil mit Wintergarten

eldeale Aufteilung fir Investoren oder Eigennutzer

*Solide Mieteinnahmen

*2 Garagen

*Teilkeller ca. 56 m?
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Tout sur I'emplacement

Lensahn bietet eine Vielzahl an Schulangeboten unter anderem die Freie Waldorfschule
Lensahn, einen FuRRballverein, Fithessangebote, eine Ballettschule sowie ein Freibad.
Alles rund um den taglichen Bedarf kann man bequem fuf3laufig im Ortskern erreichen.
Dazu gehoren, Einkaufsmaglichkeiten, Drogeriemarkt, Imbiss und Restaurants, so wie
ein Wochenmarkt, Arzte, Banken und vieles mehr. Wer die Nahe zum Strand sucht wird
nicht enttduscht. Die schone Klosterstadt Cismar erreicht man in etwa 10 Autominuten.
Dort am Klostersee findet man noch herrliche Naturstrande und einen Katzensprung
weiter ist man bereits in Gromitz und Kellenhusen. Auch in die andere Richtung erreicht
man schnell den Weissenh&userstrand und kann den Sommer dort geniel3en. Der
Lensahner Museumshof ladt im Sommer zu einer Vielzahl von attraktiven
Veranstaltungen ein. Lensahn verbindet schéne Landschaft, N&dhe zu Strand und Meer
mit bester Infrastruktur. Lensahn verfligt Gber ein eigenes Rathaus. Am Ortsrand befindet
sich die Autobahnauffahrt A1 Puttgarden/Lubeck. Libeck erreichen Sie in nur 20
Autominuten, Hamburg in etwa einer Autostunde. Uber den Bahnhof erreichen Sie
bequem die nachst groReren Stadte wie Libeck und Hamburg. Insgesamt verfligt
Lensahn Uber eine sehr gute Infrastruktur.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 274.20 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




