Ganderkesee

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in Bestlage auf
schonem Grundsttick

CODE DU BIEN: 25293022

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 345.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 123 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 880 m?
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En un coup d'cell

25293022
ca. 123 m?
5

1

1973

1 x surface libre, 1 x
Garage

345.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2017

A rénover
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
25.04.2035 energetique

162.45 kWh/m2a
Combustible liquide E

1973
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Une premiere impression

Diese Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 123 m2 und einer grof3ztigigen
Grundstucksflache von ca. 880 m2 ein groRartiges Potenzial flir neue Eigentiimer, die
ihre personliche Note in das Projekt einbringen mochten. Das freistehende
Einfamilienhaus, erbaut im Jahr 1973, befindet sich in einer ruhigen Sackgasse in
Bestlage von Ganderkesee mit Blick auf Wiesen und bietet somit eine angenehme
familienfreundliche Wohnatmosphére.

Die Wohnflache verteilt sich auf finf Zimmer, die ausreichend Raum flr eine Familie
bieten. Dazu gehort ein geraumiges Wohnzimmer, das durch die groRe Fensterfront viel
Tageslicht erhalt und Zugang zur Uiberdachten Terrasse bietet. Von hier aus genief3en
Sie einen Blick in den Vorgarten, der vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten offenlasst. Die
gut ausgestattete Markeneinbauktiche aus dem Jahr 2010 und einem separaten
Essbereich bietet ausreichend Platz zum Kochen und fur Familienessen.

Das Haus verfligt Uber ein modernisiertes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, das wie
die restlichen Wohnraume individuell an moderne Anspriiche angepasst werden kann.
Die Immobilie besitzt zudem ein nicht ausgebautes Dachgeschoss, das bei Bedarf Raum
fur Kreativitat 1&sst.

Im Jahr 2017 wurde eine Modernisierung der Heizungsanlage durchgefuhrt. Eine
moderne Ol-Brennwerttherme von Viessmann sorgt seitdem fiir eine effiziente
Zentralheizung und tragt zur Senkung der Energiekosten bei.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der teilunterkellerte Bereich, der nicht nur
zusatzliche Lager- und Nutzflache bietet, sondern auch durch eine rustikale Kellerbar
zum geselligen Beisammensein einladt. Der Keller bietet vielfaltige Moglichkeiten zur
individuellen Nutzung und Gestaltung.

Eine Garage mit elektrischem Torantrieb bietet Schutz fir Ihr Fahrzeug und zusatzlichen
Stauraum fiir Gartengerate und Fahrrader. Dies erhoht den Komfort der Immobilie.

Dank ihrer Lage in einer Sackgasse profitieren die Bewohner von Ruhe und geringer
Verkehrsbelastung, was die Wohnqualitat zusatzlich erhoht. Die Immobilie eignet sich
hervorragend fiir Familien oder Paare, die ortsnah aber dennoch zuriickgezogen wohnen
mochten.




Diese Immobilie bietet eine solide Basis flir ein gemutliches Zuhause und wartet darauf,
von neuen Eigentiimern modernisiert und den eigenen Wiinschen entsprechend gestaltet
zu werden. Der groRzlgige Garten, die umfangreichen Nutzflachen und die bestehende
Infrastruktur schaffen ideale Voraussetzungen daflr, aus diesem Haus ein individuelles
Heim mit Wohlfuihlcharakter zu machen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um dieses interessante Angebot ndher kennenzulernen und das
Potenzial personlich zu entdecken.
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Détails des commodités

-Ol-Brennwerttherme von Viessmann 2017
-Teilkeller

-Garage mit elektrischem Torantrieb
-Markeneinbaukiiche 2010
-Sackgassenlage

-nicht ausgebautes Dachgeschoss

- Uberdachte Terrasse am Wohnzimmer

- Terrasse mit Blick in den Garten

- Kellerbar
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und kinderfreundlichen Sackgasse in zentrumsnaher
Bestlage von Ganderkesee mit Blick auf Wiesen. Der Ortskern von Ganderkesee mit
seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten sowie Kindergarten und die ortlichen Schulen
von der Grundschule bis zum Gymnasium befinden sich im Umkreis von 1 km zum
Objekt. Auch Bahnhof und Bushaltestelle sind nur wenige hundert Meter entfernt und
somit in wenigen Minuten fu3laufig zu erreichen.

Dank einer optimalen Verkehrsanbindung an die Zentren von Oldenburg und Bremen
sind diese in kiirzester Zeit erreichbar. Uber die Bahnlinie Osnabriick - Bremen ist man
innerhalb von 20 Min. ohne Parkplatzprobleme in der Bremer Innenstadt.

Mit zwei eigenen Anschlussstellen— Ganderkesee West und

Ganderkesee Ost— ist die Gemeinde direkt an die Bundesautobahn 28 angebunden;
auch die Anschlussstelle Hude liegt teilweise auf dem Gemeindegebiet. Uber die A28
erreicht man auch in 20 Min. den Flughafen von Bremen.

Desweiteren beginnt die Bundesstralie 212 nach Nordenham bei Ganderkesee, und die
BundesstralRe 213 nach Wildeshausen/Cloppenburg/Nordhorn fihrt stidlich des
Ortskerns durch die Gemeinde.

Pendler, die das Auto bevorzugen, werden daher die Nahe der Immobilie zur diesen
FernstralRen, die alle in wenigen Minuten auf kurzen Wegen zu erreichen sind, zu
schatzen wissen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 162.45 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Heinz Stoffels

MuhlenstraRe 7, 27777 Ganderkesee
Tel.: +49 4222 - 94 62 07 0
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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