\/p VON POLL

IMMOBILIEN

Ettlingen / Ettlingenweier

Einfamilienhaus mit Schwimmteich und
parkdhnlichem Grundsttick * Mindestgebot EUR
999.999.-

CODE DU BIEN: 25015010
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PRIX D'ACHAT: 999.999 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 « PIECES: 9 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.345 m2
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En un coup d'cell

25015010 999.999 EUR

ca. 180 m2 Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2023

1944

Entierement rénoveé
1 x Garage massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur Diagnostic

hydraulique/pneumatique énergétique

04.06.2034 31.50 kWh/m2a
A

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique 1944
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La propriété

SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. 0800 - 333 33
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Une premiere impression

Dieses charmante Einfamilienhaus in Stadtrandlage, wurde in den letzten Jahren
umfassend saniert und renoviert und besticht durch eine grof3zligige Wohnflache von ca.
180 m2. Das Anwesen erstreckt sich Uber eine beeindruckende parkahnlich angelegte
Grundstucksflache von ca. 2.345 m2. Der weitlaufige Garten bietet nicht nur Erholung und
Entspannung, sondern auch vielfaltige Moglichkeiten fir Gartenliebhaber und
Hobbygartner. Eingebettet am Rande eines Waldes, bietet diese Immobilie eine
harmonische Verbindung zwischen modernem Wohnkomfort und naturnaher Umgebung.
Das Haus wurde umfassend modernisiert und ist in einem fast vollstandig renovierten
Zustand mit Dach - und Fassadenddmmung, neue dreifach verglaste Fenster und neue
Haustiire. Im Jahr 2022 wurde die Heizungsanlage auf eine effiziente Warmepumpe
umgestellt, erganzt durch komplett neue Heizkorper in allen Raumen. Zudem ist das
Haus mit einer Photovoltaik-Anlage ausgestattet, die fiir nachhaltige Energieversorgung
sorgt. Ein besonderes Highlight ist die grof3zligige Terrasse mit einer Flache von ca. 102
m2, gestaltet aus widerstandsfahigem Kebony Holz. Dieser Bereich bietet einen idealen
Ort fur Entspannung und gesellige Zusammenkiinfte. Ein maf3angefertigter Durchbruch
und eine stilvolle Holzbank, sowie ein Gelander am Terrassenteil vor dem Kaminzimmer,
unterstreichen das besondere Ambiente. Praktischerweise verfligt die Immobilie Gber
Fliegenschutzgitter, einen Rasenmahroboter, eine Wallbox fir Elektrofahrzeuge sowie
Jalousien im Wintergarten, Schlafzimmer und in den Fenstern des 1. OGs zur
Vorderseite des Hauses. Die parkahnliche Gartenanlage wurde ebenfalls komplett neu
gestaltet, einschliel3lich eines Weges, einer Natursteinmauer und einer grof3ziigigen
Treppe. Ein Naturbadeteich ladt an heil3en Tagen zum Erfrischen ein und vervollstandigt
das stilvolle Aul3enbereichskonzept. Der Innenraum des Hauses spiegelt die hohe
Ausstattungsqualitdt wieder. Die modern eingerichtete offene Kiiche bietet alle
erforderlichen Annehmlichkeiten fir die Zubereitung kulinarischer Kostlichkeiten. Die
durchdachte Raumaufteilung nutzen das Potential der zur Verfigung stehenden Flache
optimal aus und gewabhrleisten ein grof3ztigiges Raumgefiihl. Durch die effektive
Kombination aus offener Raumgestaltung und abgetrennten Riickzugsorten wird den
unterschiedlichen Anforderungen einer Familie Rechnung getragen. Die Lage am
Waldrand sorgt fur eine angenehme Privatsphare und eine direkte Verbindung zur Natur,
ohne dabei auf die Annehmlichkeiten der nahegelegenen stéadtischen Infrastruktur
verzichten zu mussen. Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien oder Paare, die
Wert auf eine gehobene Wohnqualitat legen, umgeben von einem grof3zligigen und
modernen Wohnumfeld. BIETERVERFAHREN: Mindestgebot: 999.999,- € Dieses
charmante Einfamilienhaus auf parkahnlichem Grundstick wird durch die Firma VON
POLL IMMOBILIEN-Geschéaftsstelle Karlsruhe/Durlach im Bieterverfahren zum Kauf




angeboten. Bei diesem Verfahren haben Sie nach einem offenen Besichtigungstermin die
Moglichkeit, ein schriftliches Gebot fiir diese Immobilie nach Ihren eigenen
Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der Einstiegspreis in Hohe von
EUR 999.999,00 nicht automatisch der Kaufpreis ist. Alle abgegebenen Gebote werden
an den Eigentimer weitergeleitet, dieser kann dann den Kaufpreis festlegen. Sollte Ihr
Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters entsprechen, besteht fir ihn keine
Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn es sich um das Hochstgebot
handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch tUber dem
aktuellen Marktwert der Immobilie liegen. BESICHTIGUNG: Am Samstag , den
31.05.2025 haben alle gelisteten Interessenten die Gelegenheit, diese Immobilie
ausfuhrlich zu besichtigen. Bei dieser Besichtigung erhalten Sie von uns ein Exposé des
Objekts (inklusive Grundriss). SCHRIFTLICHES ANGEBOT: Bitte reichen Sie Ihr
schriftliches Angebot bis zum 11.07.2025 per mail an: E-Mail: Karlsruhe@von-poll.com
Anschrift: Firma von Poll Immobilien RittnertstraBe 5 76227 Karlsruhe Hinweis: nach
Fristablauf sind keine Gebote mehr moglich! NOTARVERTRAG: Ein rechtswirksamer
Kaufvertrag Gber den Erwerb einer Immobilie kommt bei einem Bieterverfahren, anders
als bei einer Auktion, ausschlieR3lich durch notarielle Beurkundung zustande.
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Détails des commodités

- Wohn- und Schlafraume mit hochwertigem dunklen Eicheparkett (Stabchen)
- helle Fliesen und moderne, hochwertige Ausstattung der Tageslichtbader
- Terrassen mit herrlichem Gartenblick

- grof3er Schwimmteich mit Umwalzpumpe 30.000 I/h und Filteranlage

- Internetbandbreite/Kapazitat (Vodafone Wirfel 150mbit),

- Anschluss SAT- Anlage

- Wasserenthartungsanlage und WILO Druckerhéhungspumpe

- Garage

- eigener Bachlauf

- 2013 Sanierung : neues Dach mit Dammung
Modernisierungsmaflinahmen:

2023

- Kiiche

- Naturbadeteich

- Gartentor

2022

- Wallbox

- Durchbruch Kellertur

- Luftw&rmepumpe und komplett neue Heizkorper

- Photovoltaikanlage : 9,98kw peak, 28 Module auf dem Dach - - - - mit Speicher: Varta
Batterie mit 8kw im Keller (eine weitere Batterie kann nachtraglich eingebaut werden
- Jalousien im Wintergarten/ Schlafzimmer und 1.0G nach vorne

- Gartenanlage (Weg/ Mauer/ Treppe)

2021

- Rankgitter bei der Terrasse

- Photovoltaik Anlage

- Fenster Kunstoff 3-fach verglast,

- Haustlre

2020

- Terrasse/ 102m2 aus Kebony Holz

- Durchbruch und Maf3angefertigte Holzbank

- Gelander am Terrassenteil vor dem Kaminzimmer

- Fliegenschutzgitter an allen Fenstern

- Rasenmahroboter
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Tout sur I'emplacement

Ettlingen ist eine grof3e Kreisstadt an der Alb, am Ful3e des Schwarzwaldes und in der
Nachbarschaft von Karlsruhe gelegen. Sie geniel3t mit der historischen Altstadt, den
mittelalterlichen Gassen und einer lebendigen Fuligdngerzone ein beachtliches Ansehen
als Ort mit Flair und hohem Wohnwert. Die perfekte Infrastruktur sowie die giinstige
Verkehrslage mit eigenem Autobahn-Anschluss geben Ihnen die Méglichkeit per Bahn,
Auto oder auch zu Fufl3 flexibel zu sein. Einkaufsmoglichkeiten sind mehr als gentigend
vorhanden. Ettlingen verfiigt tiber zahlreiche Bildungseinrichtungen und bietet viele
kulturelle Highlights. In verschiedenen Vereinen haben Sie Mdglichkeiten der sportlichen
und gesellschaftlichen Freizeitbeschaftigung. Ettlingen-Ettlingenweier ist ein unmittelbar
angrenzender Stadtteil der grol3en Kreisstadt Ettlingen. Neben Kindergarten und
Grundschule im Ort befinden sich weiterfilhrende Schulen in Ettlingen-Stadt, welche gut
mit Bus oder Fahrrad zu erreichen sind. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich ebenfalls vor Ort.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 31.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1944. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Klaus Hemetsberger

RittnertstralRe 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49 721 -6268 420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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