VON POLL

Homburg

Gepflegtes Apartment mit Loggia und Aufzug im
Zentrum von Homburg

CODE DU BIEN: 25309518

PRIX D'ACHAT: 79.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 30 m2 « PIECES: 1

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25309518 - 66424 Homburg

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 25309518 - 66424 Homburg

En un coup d'cell

25309518 79.000 EUR

ca. 30 m? Appartement

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1978 beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
24.07.2028 153.00 kWh/m2a
Gaz E
1978
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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’ VON POLL

Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

= pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Shop Homburg | SaarbriickerstraRe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com

www.von-poll.com/homburg

Leadny
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:06841-17 25290
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Une premiere impression

Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment mit einer Wohnflache von ca. 30 m? bietet alles,
was man fur komfortables Wohnen auf kompaktem Raum benétigt. Die durchdachte
Raumaufteilung schafft eine angenehme Wohnatmosphéare und eignet sich perfekt fur
Singles, Wochenendpendler oder Studierende. Das im Jahr 1978 erbaute Appartement
einiget sich ideal als Kapitalanlage oder zum Eigennutz. Das helle Wohn-/Schlafzimmer
ist grof3zligig geschnitten und bietet ausreichend Platz fur eine gemuitliche Sitzecke,
einen Arbeits-und Schlafbereich. Das groRe Fenster sorgt fir viel Tageslicht und
unterstreicht das freundliche Wohnambiente. Zudem bietet dieser Wohnbereich einen
direkten Zugang zur Loggia, welche zusatzlichen Freiraum im Aul3enbereich bietet. Mit
einer schonen Aussicht auf den Homburger Schlossberg ladt diese dazu ein entspannte
Momente im Freien zu geniefRen und ist ein idealer Platz, um den Tag ausklingen zu
lassen. Die angrenzende Kiichennische bietet die Mdglichkeit eine kleine Einbauktiche
zu integrieren und flgt sich dezent in den Wohnbereich ein. Das gepflegte Badezimmer
verfugt tber eine Dusche mit WC und bietet alles fur den taglichen Komfort. Ein weiterer
Vorteil dieser Immobilie ist der vorhandene Aufzug, der den Zugang zur Wohnung
komfortabel gestaltet, besonders beim Transport schwererer Gegenstande. Ein
Kellerabteil mit Waschkiche und Abstellmdglichkeiten runden das Angebot ab.
Zusammenfassend bietet diese Wohnung mit ihrer funktionalen Ausstattung und
pragmatischen Aufteilung eine optimale Basis fur ein komfortables Leben in der Stadt.
Das Apartment ist nicht nur eine hervorragende Wahl zur Vermietung an potentielle
Interessenten, sondern prasentiert sich auch gut fur den Eigennutz. Die Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus im Zentrum von Homburg und
Uberzeugt durch ihre zentrale Lage mit optimaler Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote. Uberzeugen Sie sich selbst
von diesem attraktiven Wohnangebot — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Détails des commodités

*Helles, gut geschnittenes 1-Zimmer-Apartment
eLoggia

*Gepflegtes Badezimmer mit Dusche und WC

*Aufzug

*Ruhige, dennoch zentrale Lage

*Kellerabteil mit Waschkiche und Abstellméglichkeiten
eldeal als Kapitalanlage oder zum Eigennutz
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Tout sur I'emplacement

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
wirtschaftliche und kulturelle Zentrum des Saarpfalzkreises. Sie ist zudem das Tor zur
malerischen Biosphéarenregion Bliesgau. Die Stadt besticht durch ihre dynamische
Atmosphére und den hohen Wohn- und Freizeitwert, der von ihren Bewohnern besonders
geschatzt wird. Verkehrstechnisch ist Homburg optimal angebunden. In nur wenigen
Minuten erreicht man die Autobahnen A6, die eine schnelle Verbindung Richtung
Mannheim und Saarbriicken bietet, sowie die A8, die in Richtung Neunkirchen und
Pirmasens fuhrt. Der Homburger Hauptbahnhof, an dem sowohl Nah- als auch
Fernverkehrsziige halten, ist ebenfalls gut erreichbar und macht Reisen mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bequem. Sowohl mit dem Auto als auch mit dem Fahrrad ist der Bahnhof
in kurzer Zeit zu erreichen, was die Mobilitdt in und um Homburg zusétzlich erleichtert.
Der historische Marktplatz im Herzen der Innenstadt ist fuRlaufig zu erreichen und bietet
Restaurants, Boutiquen, schicke Cafés und interessante Kultureinrichtungen. Der schén
angelegte Homburger Stadtpark liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die kurze Wegzeit
von ca. 5 Autominuten zum Campus des Universitatsklinikums des Saarlandes, macht
Homburg auRerdem zu einem beliebten Wohnort fiir Studenten, Arzte und Professoren.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 24.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 153.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Hombourg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




