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En un coup d'cell

25250015 918 EUR
ca. 68 m2 136 EUR
2
1 Etage

Premiére occupation
1 Jardin / utilisation
2025 partagée

1 x surface libre, 50
EUR (Location)
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Informations énergétiques

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance énergétique
n'était pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Diese einzigartige Wohnung im ersten Obergeschoss zur Vermietung bietet auf einer
grof3ztigigen Wohnflache von ca. 68 m2 gehobenen Wohnkomfort in einem
dreigeschossigen Haus, das 2025 fertiggestellt wird. Das Gebaude besteht aus einer
nachhaltigen, diffusionsoffenen und schadstofffreien Holzkonstruktion und ist mit einem
vorgesetzten Warmeverbundsystem ausgestattet. Die fliinf Wohneinheiten des Hauses
profitieren zudem von einer Energieeffizienzklasse A+, unterstiitzt durch eine
Photovoltaikanlage.

Die Wohnung selbst besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung: Sie verfugt Gber
insgesamt zwei Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, ein stilvolles Badezimmer und ein
geraumiger Wohnbereich, der sich harmonisch mit einem Essbereich und einer offenen
Kiiche verbindet. Diese offene Gestaltung sorgt fiir ein grof3ziigiges Wohngefiihl und
erlaubt Flexibilitat in der Raumnutzung. Fur zuséatzlichen Stauraum sorgt eine
Abstellkammer, die den praktischen Alltag erleichtert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt durch eine effiziente Luft-Warmepumpe, die in
Kombination mit der Wasser-FuBbodenheizung ganzjahrig fir angenehme Temperaturen
sorgt. Zusatzlich tragt die dezentrale Luftungsanlage mit Einzelraumltftern und
Warmertckgewinnung zu einem konstanten und angenehmen Raumklima bei, wahrend
sie gleichzeitig Energie spart.

Diese Wohnung bietet nicht nur praktische, sondern auch nachhaltige Annehmlichkeiten,
die das Wohnen zukunftssicher gestalten. Sie eignet sich fir Mieter, die Komfort und
Nachhaltigkeit gleichermalRen schatzen und einen modernen Lebensstil pflegen mochten.

Das dreigeschossige Wohnhaus befindet sich in einer angenehmen Wohngegend, die
eine gute Anbindung an stadtische und landliche Bereiche garantiert. In der Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Schulen sowie Anbindungen
an den offentlichen Nahverkehr, die zu einem komfortablen und vielseitigen
Lebensumfeld beitragen.

Interessenten erhalten durch die geplante Fertigstellung zum 01.09.2025 die Mdéglichkeit,
in eine Immobilie einzuziehen, die den aktuellen Standards moderner Baukunst und
Energieeffizienz entspricht. Diese Wohnung bietet nicht nur ausreichend Platz fiir ein
angenehmes Zuhause, sondern stellt auch eine zukunftweisende Wohnl6ésung dar, die
Wert auf Nachhaltigkeit, Komfort und Qualitat legt. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie zu Uiberzeugen.
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Détails des commodités

- Neubauwohnung

- Wohnflache: 68 m2

- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

- Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche
- 1 Abstellkammer

- Balkon

- Stellplatzmiete moglich

- Fertigstellung geplant am 01.09.2025

- Beheizung erfolgt durch eine Luft-Warmepumpe
- FuBbodenheizung

- PV-Anlage

- Wohnungen und Kellerabteile enthalten eine dezentrale Liftungsanlage mit
Einzelraumliftern und Warmerickgewinnung

- Energieeffizienzklasse A+

- Eichefarbenes Vinyl

- Bodenebene Dusche
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Tout sur I'emplacement

Wailfrath, eine Stadt mit rund 22.600 Einwohnern, liegt zentral zwischen Disseldorf,
Wuppertal und Essen. Die verkehrsglinstige Anbindung lber die Autobahnen A535, A44
und A3 ermdoglicht eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte. Gleichzeitig
bietet die Lage eine angenehme Kombination aus stadtischer Infrastruktur und
naturnahem Wohnen.

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter
Supermarkte, Fachgeschafte und Restaurants entlang der FuRgangerzone
WilhelmstraRe. Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Apotheken, Arzte und
Backereien sind ebenfalls bequem erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut
ausgebaut: Mehrere Buslinien verkehren regelmafig und sorgen fir eine optimale
Anbindung innerhalb Wilfraths und in die Nachbarstadte. Zusatzlich bietet der
nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt Wulfrath-Aprath eine direkte Verbindung nach
Wuppertal und Essen.

Familien profitieren von einer guten Auswahl an Kindertagesstéatten sowie Schulen,
darunter die Grundschule Parkstral3e und die Theodor-Heuss-Realschule, die in wenigen
Minuten erreichbar sind. FUr Freizeit und Erholung gibt es vielfaltige Moglichkeiten — von
der ,Wasser Welt", die Badespal} fur Grol3 und Klein bietet, Uber die ,Medien Welt* mit
einer gut ausgestatteten Bibliothek bis hin zu zahlreichen Sporteinrichtungen wie dem
Lhoist Sportpark oder der MTC-Sporthalle. Die Umgebung ladt aul3erdem zu
Spaziergangen und Fahrradtouren in die Natur ein.

Die Lage bietet somit eine hohe Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur,
einer guten Verkehrsanbindung und vielseitigen Freizeitmdéglichkeiten — ideal fur
Familien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermalen.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Alina Karla

Poststralle 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051 -6039140
E-Mail: velbert@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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