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En un coup d'cell

24289023 GR 1 999.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrasse, Balcon
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La propriété

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner
vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

et cem Nettododenensberrag
Von 350000 €

3,26% p.a.
Wir bieten Ihnen unabhangige Finanzierungsberatung, o s s 1
berpriifen Ihre bestehende Finanzierung oder klaren,
welche Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! o ol
322%pa 331%pa.
319%pa. 3.26%pa.
379%pa. 387%pa.

Stand per 05.05.2025

poll-finance.com
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Une premiere impression

Derzeit wird das Grundsttick als Garten genutzt. Urspriinglich hat der vorherige
Eigentimer in der Garage seine Autos gepflegt. Durch den Bebauungsplan Nr. 13,
Baufenster, Nr. 20 haben Sie die Mdglichkeit ein Einfamilienhaus zu planen. Es gilt eine
GRZ von 0,2. Die ruhige Wohngegend verspricht Ihnen N&he zur Natur und gleichzeitig
eine zentrale Lage. Eine perfekte Infrastruktur flir jedermann: Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und verschiedene Freizeitaktivitdten befinden sich in gut
erreichbarer Nahe. Das Grundstiick bietet Ihnen aufgrund des Baufensters Mdglichkeiten
sich zu verwirklichen. Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung!
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Tout sur I'emplacement

Das Grundstuck liegt in einem sehr ruhigen Teil von Schéftlarn. Eingebettet in eine
malerische Naturkulisse, umgeben von Waldern und weiten Wiesen, bietet dieser Ort die
perfekte Oase der Ruhe — und das sprichwdértlich nur einen Katzensprung von der
lebendigen Metropole Miinchen entfernt. Hier erleben Sie das einzigartige
Zusammenspiel aus landlicher Idylle und urbaner Nahe. Hohenschéftlarn ist ein Ort, der
durch seine landliche Schonheit und den charmanten Charakter besticht. Die kleine,
exklusive Gemeinde hat sich ihren authentischen Dorfcharme bewahrt und strahlt eine
unvergleichliche Lebensqualitéat aus. Die ruhigen Stral3en und das grine Umland laden
dazu ein, den Alltag hinter sich zu lassen und in eine Welt der Erholung einzutauchen.
Gleichzeitig sind Sie durch die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz schnell
im Zentrum von Minchen — der S-Bahnhof Hohenschaftlarn ist nur wenige Minuten
entfernt und bringt Sie in ca. 15 Minuten ins pulsierende Herz der Stadt. Mit dem Pkw
sind Sie in 5 Minuten auf der Garmischer Autobahn A95 und in ca. 15 Minuten in
Munchen oder in 30 in Garmisch. Ideal fir Pendler und Wochenendausfliige in die Berge.
Die Region bietet alles, was man ftir ein gliickliches Familienleben braucht, unabhangig
von der GréRe der Familie. Kindergarten, Schulen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Néhe, sodass Sie Ihre taglichen Besorgungen bequem
erledigen kénnen, ohne auf den Charme der Natur verzichten zu missen. Zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Spaziergdnge im Wald, Fahrradtouren oder einfach das
Geniel3en der frischen Luft machen diese Lage besonders wertvoll fiir all diejenigen, die
das Besondere suchen: die Ruhe und Schonheit der Natur, ohne auf die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens verzichten zu missen. Hier finden Sie nicht nur
ein Zuhause, sondern einen Rickzugsort, der Herz und Seele gleichermal3en berihrt.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Bianca Stich

Untermarkt 1 Arrondissement de Bad To6lz-Wolfratshausen
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




