Vellberg

Ein Zuhause zum Ankommen — mit Garten,
Kaminzimmer & Garage

CODE DU BIEN: 25256243
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PRIX DE LOYER: 1.600 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 182 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'cell

25256243 1.600 EUR

ca. 182 m2 200 EUR

4

> Rez de chaussée
2024

1

1977 Bon état
massif

1 x Garage, 50 EUR

(Location) Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Gaz énergétique
04.03.2035 130.90 kWh/m?a
E
Gaz
1977
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Terrasse
Wohnzimmer

|
h I T L 1 B
Esszimmer
Kaminzimmer Schlafzimmer 2
Erdgeschoss
1 Wohnzimmer/Esszimmer 54 m?
== Kiche 17 m?
9m?

I - E |:I
! Gang Flur
Flur Gang 5m?
H | Kaminzimmer 15 m?
{ Bad 7m?
Kiche Schlafzimmer 1 wc 2m?
H Bad Anklelde Ankleide 7m?
ingan| Schlafzimmer 1 17 m?
wc Schlafzimmer 2 17 m?
Terasse 50% 12 m?>

Gesamt 162 m?*
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Une premiere impression

Diese auRergewohnliche Erdgeschosswohnung erstreckt sich Uber ca. 182 m?
Wohnflache und Gberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung in insgesamt vier
Zimmer.

Beim Betreten der Wohnung empféangt Sie ein grof3ztigiger und heller Eingangsbereich,
der direkt in einen gepflegten Flur Gbergeht.

Der Raum besticht durch einen hochwertigen, hellen Fliesenboden, der dem Bereich eine
freundliche und einladende Atmosphére verleiht.

Die Decke in naturlicher Holzoptik sorgt fur ein warmes, wohnliches Ambiente und steht
in harmonischem Kontrast zur hellen Wandgestaltung.

Mehrere Turen fihren vom Flur aus in die verschiedenen Wohnraume, wéahrend ein
stilvoller Rundbogen den Ubergang zu einem weiteren Korridor schafft.

Dieser verbindet weitere Zimmer des Erdgeschosses und verstarkt das Gefihl von
Offenheit und Weitlaufigkeit.

Insgesamt unterstreicht dieser durchdachte Flurbereich den gepflegten Zustand und den
grof3ztigigen Charakter der gesamten Wohnung.

Ein besonderes Highlight ist das gemitliche Kaminzimmer, das mit seinem warmen
Ambiente zum Verweilen mit Familie und Freunden einladt.

Das helle Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer bieten ein angenehmes Wohngefiihl und
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Das grol3ziigige Wohnzimmer beeindruckt mit einer weitlaufigen Fensterfront, die den
Raum mit Tageslicht durchflutet, sowie mit direktem Zugang zur Terrasse, perfekt fur
entspannte Stunden im Freien.

Angrenzend befindet sich die voll ausgestattete Kiiche in massiver Holzbauweise, die
sowohl funktional als auch stilvoll gestaltet ist.

Ein modernes Badezimmer, ausgestattet mit WC, Dusche, Bidet und hochwertigen
Armaturen, wurde ebenso wie der praktische Ankleide- bzw. Waschraum kurzlich
renoviert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Ein separates Gaste-WC rundet das Angebot auf dieser Etage ab.

Das Untergeschoss der Immobilie bietet weit mehr als nur funktionalen Stauraum, es

eroffnet zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Nutzung und Freizeitgestaltung.
Neben einem klassischen Abstellraum begeistert insbesondere die stilvolle Hausbar als




gemiditlicher Gemeinschaftsraum,

Fachwerkelemente, ein massiver Holztresen mit Barhockern sowie ein angrenzender
Sitzbereich mit gemutlicher Eckbank und Esstisch schaffen eine einladende Atmosphare
fur gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Abgerundet wird das Untergeschoss durch ein separates WC sowie einen direkten
Zugang zum Gartenbereich.

Das groR3zligige, liebevoll gestaltete Grundstick bietet zahlreiche Ruckzugsorte und
Uberzeugt mit einer durchdachten Bepflanzung, schattenspendenden Baumen sowie
offenen Rasenflachen.

Ein Gartenteich mit Fischbesatz, eine Gartenhutte und ein Kompostbereich ergéanzen das
naturnahe Ambiente.

Die Uberdachte Terrasse mit AuRenkamin und ausfahrbarer Markise ladt zu jeder
Jahreszeit zum Verweilen ein und ist von drei Seiten zuganglich.

Der Garten verfugt zudem Uber einen direkten Zugang zum Untergeschoss der
Immobilie.

Fur komfortable Pflege sorgt ein leiser Husqvarna-Mahroboter mit App-Steuerung.
Der Stauraum uber der Doppelgarage bietet zusatzliche, flexibel nutzbare Flache.

Fur weitere Informationen und einen Besichtigungswunsch kontaktieren Sie uns jederzeit
gerne.
Ihr VON POLL Immobilienteam Schwabisch Hall
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Détails des commodités

Das Erdgeschoss wird mit ca. 162 m2 angegeben, dort befindet sich:
- Waschkiche/Ankleidezimmer
- Grol3zuigiges Wohnzimmer

- Kliche mit Einbaugeréten

- Eingangsbereich

- Kinderzimmer

- Schlafzimmer

- Kaminzimmer

- Gaste-WC

- Terrasse

- Diele

- Flur

- Bad

Im Untergeschoss befindet sich:
- Abstellraum/Keller

- Heizungsraum

- Hobbyraum

- Nutzraum

- Sauna

- Diele

- Flur

- Bar

-WC

Das Grundstiick wird mit ca. 1237 m? angegeben, dort befindet sich:
- Gerateschuppen mit Geraten
- Zugang zum Untergeschoss
- Terrasse mit Stoffmarkise

- Garage 50 €

- AulRenkamin

- Kompost

- Teich
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Tout sur I'emplacement

Lagebeschreibung

Diese elegante und groRzigig geschnittene Zweifamilienresidenz befindet sich im
begehrten Wohngebiet von Vellberg, einer historischen Kleinstadt mit rund 4.750
Einwohnern im Landkreis Schwéabisch Hall.

Die malerische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkh&usern und das
imposante Renaissance-Schloss bilden eine reizvolle Kulisse und unterstreichen den
besonderen Charme der Region.

Vellberg liegt verkehrsglinstig nur zehn Kilometer 6stlich von Schwabisch Hall und etwa
15 Kilometer stdwestlich von Crailsheim.

Uber die nahe LandesstraRRe 1060 erreichen Sie beide Stadte in wenigen Autominuten.
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich nur rund 400 Meter entfernt und ist in
knapp sechs Minuten ful3laufig erreichbar — ideal fur Berufspendler und kurze Wege in
den Alltag.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreicht: Ein Supermarkt
und ein 24-Stunden-Laden versorgen Sie jederzeit mit frischen Lebensmitteln, wéhrend
gemudtliche Gasthéfe und Restaurants regionale Spezialitédten anbieten.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur: Der Kindergarten liegt nur
350 Meter entfernt, die ortliche Grundschule befindet sich im Ortskern.

Freizeit und Erholung finden Sie in der abwechslungsreichen Hohenloher Landschatft.
Gut ausgebaute Wander- und Radwege fuihren durch den Vellberger Wald, entlang sanft
geschwungener Weinberge und vorbei an historischen Stadtmauern.

Ob aktive Touren in der freien Natur oder kulturelle Entdeckungen in der Stadt — hier
lasst sich Freizeitgestaltung optimal mit Erholung verbinden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 130.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19, 74523 Schwabisch Hall
Tel.: +49 791 - 95 61 68 90
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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