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Einfamilienhaus mit grol3em Grundsttick in
bevorzugter Lage
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En un coup d'cell

24254217 139.000 EUR

ca. 124,25 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 1994

1900

Refait a neuf
2 x Garage massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

147.80 kWh/mz2a

Granulé
23.10.2034

Pellet E

2022
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CODE DU BIEN: 24254217 - 99510 limtal-WeinstraRe - Ulrichshalben

La propriété

VON POLL

Die optimale [E@
Finanzierungslésung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
- Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?
- Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
- Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
- Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentimer
- Angebotsvergleich von Uber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

- Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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Die passende Immobilie
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:

« Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten

- Immobilien-Merkzettel

- Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Soziookonomie und Erreichbarkeit

sowie digitalem Gebotsmanager

Online-Terminmanagement fur Videogesprache,

Telefonate oder personliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar

www.von-
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IMMOBILIEN
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La propriété

Immobilienverkauf mit @
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

Vorteile rund um den Verkauferservice:

- Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie

- Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler

- Bequeme digitale Dokumententbermittlung

- Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe

« Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafnahmen

- Uberblick Gber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von—poll.com/weimar

WWW.V
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Jederzeit informiert ﬁl\li’
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-Immobilienbewertung:

- Aktuelle, sofort verfugbare Marktpreiseinschatzung

- Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von moglichen Investitionen

- RegelméaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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‘ VON POLL

Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschaftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-StralRe 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Une premiere impression

Im Ortskern von Ulrichshalben steht ein um 1900 erbautes Einfamilienhaus zum Verkauf,
welches 1996 erweitert und umgebaut wurde. Die Wohnflache betragt ca. 125 mz, verteilt
auf 5 Zimmer. Das grof3ziigige Grundstiick umfasst ca. 972 m2 und bietet viel Raum fur
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Das Anwesen wurde zuletzt 1996 modernisiert, u.
a. wurde die Elektrik erneuert und ein Anbau errichtet, um mehr Wohnflache zu schaffen.
Der groRRe rickwartige Garten ist nach Norden ausgerichtet und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Auf dem Grundstlick befindet sich aul3erdem ein
Nebengebaude, welches zwar baufallig ist, aber durch geeignete Malinahmen weiteren
Raum zur VergroRerung der Wohnflache bietet. Eine grof3e Aufwertung stellt die im Juni
2022 eingebaute Pelletheizung dar, die flr eine zeitgemale Energieversorgung sorgt.
Zur Stral3e hin bietet eine Doppelgarage ausreichend Platz fir Fahrzeuge und
zusatzlichen Stauraum. Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen
Zustand und gibt die Chance, durch Umbauten zusatzliches Potenzial zu erschliel3en.
Fur Kaufer mit handwerklichem Geschick oder solche, die ihr Traumhaus nach eigenen
Wiinschen formen mochten, erdffnet diese Immobilie zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel
Potenzial in ruhiger, landlicher Umgebung, die mit den richtigen Investitionen in neuem
Glanz erstrahlen konnte. Die Immobilie eignet sich fir eine kleine Familie oder Paare, die
Platz in ruhiger Umgebung und Veranderungspotenzial suchen. Bei Interesse senden Sie
uns bitte eine Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular. Ihr Von Poll Team aus
Weimar
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Détails des commodités

Einfamilienhaus mit gro3em Grundsttick
Baujahr: ca. 1900

Sanierung: 1995 (Elektrik, Heizkorper, Anbau)
Pelletheizung 2022

Bauweise: Massiv- und Lehmbau
Grundstick: ca. 972 mz

Wohnflache: ca. 125 m2

Etagen: 2 (EG und OG)

R&ume: 5 + Kiuche & Bad

Grundstlick ca. 972 mz

groRBer Garten

Deckenhdhe ca. 2,20 m

reichlich Nebengelass

Pelletheizung - Einbau 06/2022
Doppelgarage vor dem Haus
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Tout sur I'emplacement

Der kleine Ort Ulrichshalben gehért zur Landgemeinde limtal-Weinstral3e und liegt
stidwestlich direkt an der Ilm neben dem gréReren Ort OBmannstedt. Ulrichshalben
selbst verfligt Uber einen Kindergarten. In OBmanstedt findet man eine Grundschule,
sowie das neue Freibad. Die Ortschatft liegt zwischen den Stadten Weimar und Apolda
und ist an den offentlichen Nahverkehr angeschlossen. Die Bushaltestelle, flir Schulbus
und den o6ffentlichen Nahverkehr, befindet sich in direkter Nahe. Vor allem durch den
Bahnhof in ORmannstedt bietet sich eine hervorragende Mdéglichkeit der mobilen
Anbindung zwischen den einzelnen Stadten. Ulrichshalben hat nach offizieller
Bekanntgabe ca. 300 Einwohner.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 23.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 147.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dominik Kohler

Heinrich-Heine-StralRe 20 Weimar
E-Mail: weimar@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




