Kiel — Mettenhof

Lichtdurchflutetes Reihenhaus mit
Wohlfthlcharakter auf Eigenland

CODE DU BIEN: 25053057

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 157,52 m2 . PIECES: 5 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 403 m2
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En un coup d'cell

25053057 398.000 EUR
ca. 157,52 mz Maison en bande
centrale

Toit en pente
Ké&uferprovision

> betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1997 Bon état
massif
1 x Abri de voitures
ca. 25 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
16.05.2035 90.30 kWh/m?2a
Gaz c
1997
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FUR SIE IN N BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com/renc

www.von-
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Sie suchen ein neues Zuhause und dachten bisher, dass Reihenh&user zu wenig
Privatsphare bieten und nicht familienfreundlich sind? Dann kennen Sie diese Immobilie
noch nicht! Das 1997 bezugsfertig gestellte Haus liegt in ruhiger, naturnaher Lage und
besticht durch klare Linien, viel Tageslicht und ein dezentes Farbspiel. Es prasentiert sich
als zeitloses Raumwunder und bietet auf drei Ebenen viel Platz zum Wohnen und
Wohlfiihlen. Schon beim Betreten spirt man den stilvollen Charakter des Hauses. Zur
Rechten befindet sich ein zeitloses Gaste-WC. Zur Linken erstreckt sich der gro3zligige
Wohn-/Essbereich, der zu jeder Jahreszeit zum gemutlichen Miteinander einladt. An
diesen schliel3t sich die massive Kiiche an. Sie bietet ausreichend Stau- und
Arbeitsflache und fungiert als kommunikatives Zentrum, etwa beim gemeinsamen
Kochen mit Freunden oder der Familie. Abgerundet wird das Raumangebot im
Erdgeschoss durch ein gut geschnittenes Arbeitszimmer.

Eine charakteristische Wendeltreppe verbindet die drei Geschosse des Hauses
miteinander. Das Obergeschoss Uberzeugt mit viel Tageslicht und Weitblick und gliedert
sich in ein lichtdurchflutetes Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer sowie ein modernes
Duschbad.

Im Untergeschoss des Hauses gibt es einen grof3en Hauswirtschaftsraum, der Platz far
die Heizung, fir Waschmaschine oder als Abstellflache bietet. Hervorzuheben ist in
dieser Etage aber besonders der gemitliche Wellnessbereich, der nach einem stressigen
Arbeitstag zum Entspannen einladt. Er verflgt tUber eine finnische Sauna, eine
bodengleiche Dusche, eine Badewanne und eine Sitzecke. Das WC ist in einem
separaten Raum untergebracht. Neben diesem Bereich befindet sich ein weiterer Raum,
der aktuell als Gastezimmer genutzt wird.

Auch der AuRBenbereich dieser Immobilie kann sich sehen lassen. Vom Wellnessbereich
aus gelangt man auf eine Uberdachte Terrasse und in den Garten. Hier kdnnen Sie
eigene Krauter zum Kochen anbauen, Ihren Kindern beim FulR3ballspielen zuschauen
oder gesellige Grillabende veranstalten — dieser Garten ladt zum Verweilen ein. Ein
Gartenhaus bietet Stellméglichkeiten fur Gartengeréate oder Polsterauflagen. Den
Sundowner geniel3en Sie am besten auf der zweiten, vorderen Terrasse, die nach
Westen ausgerichtet ist und vom Wohnbereich aus betreten werden kann. Vor dem Haus
befindet sich ein langgezogener Carport, in dem zwei Fahrzeuge hintereinander Platz
finden. Fahrrader finden im benachbarten Schuppen Platz.




Gut gelegen in naturnaher Umgebung, gut geschnitten und ohne Sanierungsstau - Sie
werden begeistert sein!
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Détails des commodités

- Durchdachter Grundriss

- Lichtdurchflutete Raume

- Glasfaseranschluss

- Gas-Brennwertheizung aus dem Jahr 2014

- Vollholzkiiche mit Sitzplatz aus dem Jahr 2007

- Zeitloses Gaste-WC (2007)

- Modernes, lichtdurchflutetes Duschbad (2007)

- Finnische Sauna

- Isolierverglaste Holzfenster, das Element im Wohnzimmer ist sanierungsbeduirftig
- Zwei neue Kunststofffenster mit Dreifachverglasung

- Zwei gemutliche Terrassen

- Stilvolle Gartenanlage mit Geratehaus

- Langgezogener Carport mit angeschlossenem Schuppen
- Ruhige, familienfreundliche Feldrandlage
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Tout sur I'emplacement

Mettenhof liegt im Westen der Landeshauptstadt Kiel, etwa sechs Kilometer vom
Zentrum entfernt. Mit fast 20.000 Einwohnern ist Mettenhof der Kieler Stadtteil mit dem
hdchsten Bevdlkerungsanteil.

Das Stadtbild ist gepragt von Einfamilien-, Reihen- und Hochhausern, es gibt aber auch
Geschosswohnungsbau mit wenigen Etagen. Zudem werden zunehmend grol3flachig
erschlossene Gebiete als Quartiere entwickelt. Somit gestaltet sich das Gesamtbild sehr
vielfaltig.

Aufgrund der hohen Einwohnerzahl hat sich eine sehr gute Nahversorgungsstruktur
herausgebildet. Schulen, Kindergarten, Sportstatten, ein Einzelhandelszentrum sowie
Arzte und Apotheken befinden sich in der naheren Umgebung. Uber 100 Institutionen,
Vereine und Verbande stehen fiir soziale und kulturelle Betatigung zur Verfiigung.
Mettenhof ist vor allem bei jungen Leuten beliebt.

Das Kieler Zentrum erreicht man in 10 bis 15 Minuten mit dem Auto, mit dem Bus dauert
es ca. 20 Minuten bis zum Bahnhof. Der Stadtteil liegt in der Néhe der
Naherholungsgebiete Doméanental, Russeer Gehege und Rother Teich.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 90.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-8389990
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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