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En un coup d'cell
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Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel léger perform_ance
énergétique
19.07.2033 127.90 kWh/m2a
Gaz D
1980
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese wunderschone 3-Zimmer-Galeriewohnung mit ca. 151 m2 Wohnflache befindet sich
im 1. Obergeschoss eines Dreifamilienhauses in Bogenhausen. Die Wohnung wurde im
Jahr 2024 und 2025 vollstandig renoviert und besticht durch ihre luxuriose Ausstattung.
Das Herzstick der Wohnung ist der ca. 50 m2 grof3e Wohn- und Essbereich und offener
Kiche, die mit modernsten Geraten und einer exklusiven Kochinsel ausgestattet ist. Von
dort aus haben Sie Zugang zum nach Siiden ausgerichteten Balkon. Uber eine Treppe
gelangen Sie in das Dachgeschoss, dort befindet sich ein ca. 43 m2 grol3e Studio
(Galerie). Durch den grof3zugigen Flur erreicht man das ca. 29 m2 grofl3e Schlafzimmer
mit begehbarem Kleiderschrank und das modern gestaltete Badezimmer ausgestattet mit
einer bodentiefen Regendusche, einem Handttuchheizkorper, einem integrierten
Waschtischunterschrank sowie einem grof3en beleuchteten Spiegel. Die gesamte
Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung, massivem Eichenparkett, elektrischen
AuRRenrollladen, Holz-Aluminium-Fenster mit einer einbruchsicheren Verglasung
ausgestattet. Abgerundet wird die Wohnung mit einem praktischen Abstellraum in der
Wohnung sowie einem gerdumigen Kellerabteil und einem Garagenstellplatz. Die
Wohnung ist ab April 2025 bezugsfrei. Unsere Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage mit ergdnzenden Informationen zu lhrer
Person (gerne per E-Mail an muenchen.bogenhausen@von-poll.com) und stehen lhnen
natirlich gerne fur einen Besichtigungstermin zur Verfigung.
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Détails des commodités

* Erstbezug nach Renovierung

* Luxuriése Einbaukiiche

* Badezimmer mit hochwertiger Ausstattung

* Elektrische Aul3enrollladen

* Holz-Aluminium-Fenster mit einbruchsicherer Verglasung
* Parkett / Vinyl

* FulBbodenheizung / Gasheizung mit Warmepumpe
* Solaranlage

* Infratotheizkdrper

* GrolRer Garten

* Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Bogenhausen, der im 6stlichen Teil von Minchen
liegt. Bogenhausen ist ein gehobenes Wohngebiet, das bekannt ist fiir seine ruhigen
Strafl3en und seine architektonisch interessanten Gebaude. Die Turfstral3e ist eine ruhige
WohnstralRe, mit schénen Mehr- und Einfamilienhausern. In der ndheren Umgebung gibt
es auch einige Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés. Hier kbnnen Sie die
Vorzige des stadtischen Lebens mit einer angenehmen Wohnatmosphére verbinden. Die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, mit mehreren S-Bahn- und
Buslinien in unmittelbarer Nahe, die eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und
anderer Stadtteile erméglichen. Die nachstgelegene Busstation ist die Haltestelle
.Burgauerstraf3e* mit der Linie 190 und ,RennbahnstraRe* mit der Linie 183, beide sind
nur wenige Gehminuten entfernt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 127.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Volker Stich

CorneliusstraRe 7 Munich
E-Mail: muenchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




