Geldern / Walbeck

*Einzigartiges Schmucksttck in Toplage* Ihr Luxus-
Bungalow mit privatem Schwimmteich

CODE DU BIEN: 25452010

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 529.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 118,4 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 571 m2
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En un coup d'cell

25452010 529.000 EUR
ca. 118,4 m? Kauferprovision
- : betragt 2,38 % (inkl.
Toit en pavillon MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2023
1
2010 Bon état
massif

1 x Abri de voitures, 5
X surface libre Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

20.06.2035 68.20 kWh/m2a
Gaz ®
2010
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In Walbeck, einem nachgefragten Stadtteil von Geldern, erwartet Sie dieses gepflegte
Einfamilienhaus — eingebettet in eine griine Oase mit prachtvollem Garten, mehreren
sonnigen Terrassen und einem traumhaften Schwimmteich. Das Grundstlck ist
uneinsehbar und bietet Ihnen damit ein Hochstmald an Privatsphare und Riickzug vom
Alltag.

Der ebenerdige Bungalow wurde auf einem ca. 571 m2 grof3en Grundstlck errichtet und
bietet mit etwa 118 m? Wohnflache komfortables Wohnen auf einer Ebene.

Ein echtes Highlight ist das lichtdurchflutete Sommerzimmer, in dem Sie von
Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang die warmen Strahlen genief3en kdnnen — mit
freiem Blick auf den Schwimmteich, der an warmen Tagen flr pure Erfrischung sorgt.
Ein Carport sowie mehrere Stellplatze direkt am Haus runden dieses attraktive Angebot
praktisch ab.

Bereits beim Betreten dieser besonderen Immobilie durch die grof3zligige Diele spiren
Sie die gelungene Verbindung aus Offenheit und stilvollem Wohnkomfort.

Der offene Wohn- und Essbereich mit seinen bodentiefen Fenstern schafft eine helle
Atmosphare und gibt den Blick frei auf die hochwertige, moderne Kiiche. Ein eleganter
Kichenblock mit Sitzbereich im Barcharakter bildet das Herzstiick — ideal fur das
schnelle Frihstick am Morgen.

Neben dem Schlafzimmer und dem Kinder- oder Arbeitszimmer erwartet Sie ein
grof3zugiges Badezimmer mit exklusiver Ausstattung: Fu3Bbodenheizung, eine stilvolle
Eckbadewanne, eine grol3e Dusche sowie ein Handtuchheizkdrper sorgen fur Wellness
im Alltag.

Ein echtes Wohlfuhl-Highlight ist das helle Gartenzimmer mit seiner komplett zu
offnenden Fensterfront — ein flieRender Ubergang ins Griine. Direkt angrenzend: die
private Sauna sowie ein Whirlpool, eingebettet in den Garten — wie ein Kurzurlaub, wann
immer Sie mochten.

Ein Hauswirtschaftsraum und ein modernes Gaste-WC bieten zusétzliche Funktionalitat.

Der Garten ist ein blihendes Refugium, liebevoll angelegt mit exotischen Pflanzen wie
Feigen, Bananen und Palmen. Ob Sonne oder Schatten — hier finden Sie zu jeder

Tageszeit Ihr Lieblingsplatzchen zum Entspannen, Lesen oder Geniel3en.

Der hochwertige Schwimmteich der Firma NaturaGart ist ein absolutes Highlight: ein




reiner Naturteich, harmonisch eingebettet in die Gartenlandschaft — ein Ort der Erholung
und Lebensfreude, der den Alltag in weite Ferne rlicken lasst.

Die Sudwest-Terrasse, die sich entlang des Hauses erstreckt, ladt dazu ein, den Tag
stilvoll ausklingen zu lassen — bei einem Glas Wein, einer Tasse Tee oder einfach beim
Blick in den wundervoll gestalteten Garten.

Diese Immobilie ist weit mehr als ein Haus — sie ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfuhlen
und GenielRen. Ein Zuhause, das durch Stil, Qualitéat und Liebe zum Detail Uberzeugt —
und Ihnen jeden Tag ein Stiick Lebensqualitat schenkt.
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Détails des commodités

Folgende Ausstattungsmerkmale finden Sie in diesem wunderschénen Bungalow:
emassiv errichteter Bungalow aus dem Jahr 2010
*Grundstick 571 m?

*Wohnflache 118,4 m2

«freitragende Dachkonstruktion

*behindertengerecht und rollstuhlgeeignet

egroRer Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche

ezwei Schlafzimmer

*Badezimmer mit Dusche, Badewanne und Handtuchheizung
*FuRbodenheizung im Bad

*hochwertige Kiiche mit NEFF Geréaten und Kiicheninsel
emodernes Gaste-WC

*Klimaanlage im WZ und im Sommergarten
*Gas-Zentralheizung

*Holzparkett und hochwertige Fliesen

«3-fach verglaste Kunststofffenster

*Regel-air Fensterfalzliftung (Wohnungsliiftung Uber Fenster)
*24 m2 grol3er Sommergarten (2024 erneuert)

egepflegter Garten mit blihenden und exotischen Pflanzen
*Schwimmteich (reiner Naturteich)

*Terrasse aus Massaranduba-Holz

*Aul3endusche

*Bio-Sauna und Whirlpool

*Carport von 2017 sowie ca. 5 Stellplatze

selektrisches Tor

*Glasfaseranschluss mit bis zu 1.000 Mbit/s

*Double Surround System

*Versickerungsrigole (unterirdisches Bauwerk fur Regenwasser)
*Photovoltaik- und Solaranlage (zur Wassererwarmung)
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Tout sur I'emplacement

Diese wunderschone Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend in Geldern-
Walbeck. Die Region ist bekannt fur ihre hohe Lebensqualitat, naturnahe Umgebung und
den charmanten Dorfcharakter mit gleichzeitig guter Infrastruktur.

Die Stadt Geldern mit ca. 36.500 Einwohnern am linken Niederrhein ist eine mittlere
kreisangehorige Stadt des Kreises Kleve. Durchflossen wird Geldern von der Niers.
Bekannt ist Geldern u.a. durch die Ausrichtung des Internationalen
Strallenmalwettbewerbes, zu dem Kiinstler aus ganz Deutschland und dem Ausland
anreisen sowie der traditionellen Gelderner Pfingstkirmes. Ebenfalls eine feste "GroRe"
ist die ,StraBenparty” im Sommer, ein in der Region bekanntes, dreitagiges Stral3enfest —
beliebt vor allem wegen der Musik auf mehreren Freiluftbithnen und dem grof3en
Flohmarkt.

Walbeck selbst besticht ebenfalls durch einige Sehenswiirdigkeiten:

Das historische Schloss Walbeck ist ein eindrucksvolles Bauwerk, dessen Geschichte bis
ins Mittelalter zurtickreicht und von einem wunderschénen Park umgeben ist, der zum
Spazieren und Verweilen einladt. Heute dient das Schloss als Veranstaltungsort und
beherbergt diverse kulturelle Events.

Die Pfarrkirche St. Nikolaus als Beispiel fur niederrheinische Kirchenbaukunst verfligt
Uber einen imposanten Turm und kunstvollen MaB3werkfenster, die das Gotteshaus
sowohl architektonisch als auch historisch pragen.

Oder das Walbecker Spargelmuseum: Walbeck ist bekannt fiir seinen Spargel, und das
Spargelmuseum bietet interessante Einblicke in die Geschichte und den Anbau dieses
beliebten Gemuses.

Geldern liegt in der Nahe der A40 und bietet damit eine schnelle Verbindung in Richtung
Duisburg und das Ruhrgebiet. Gleichzeitig ist Geldern Uber die Bundesbahn-Linie
Dusseldorf - Kleve verbunden und mit dem Bus aus Krefeld, Kempen, Duisburg, Moers
und Venlo erreichbar. Auch erreichen Sie schnell die Niederlande sowie die
Nordseekiiste.

Der Airport Weeze ist nur ca. 25 Minuten entfernt — ideal flr Kurztrips oder
Geschaftsreisen.

Geldern-Walbeck ist somit attraktiv fir alle, die eine Kombination aus Naturerlebnissen,
kulturellen Sehenswirdigkeiten und einer guten Erreichbarkeit suchen. Der Ort strahlt




eine besondere Ruhe und Gelassenheit aus und ladt dazu ein, die Schénheit des
Niederrheins zu entdecken.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 68.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

Bitte beachten Sie, dass Ihnen die Adresse der Immobilie nur nach Nennung Ihrer
vollstandigen Kontaktdaten tGber das Internet tGbermittelt werden kann. Vielen Dank fur lhr
Verstandnis! Nach Bekanntgabe lhrer Daten erhalten Sie die Adresse sowie weitere
Informationen in dem Ihnen zugesandten Exposee.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigenttimer. Hierfur kann trotz sorgfaltiger
Prufung keine Gewahr und Haftung geleistet werden. Die Informationen werden bei
Bedarf korrigiert. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Haben Sie bereits eine Finanzierung fur Ihre Traumimmobilie?

VON POLL FINANCE ist Ihr zuverlassiger und kompetenter Partner fur die passende
Immobilienfinanzierung. Wir unterbreiten Ihnen gerne ein malRgeschneidertes
Finanzierungsangebot, welches genau auf Ihre Bedurfnisse eingeht. Sprechen Sie uns
an, unsere Baufinanzierungsspezialisten beraten Sie gerne.

Die allgemeinen Geschéaftsbedingungen finden Sie in unserem Exposee.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ramona Wanitzek-Reiter

BusmannstralRe 28, 47623 Kevelaer
Tel.: +49 2832 - 97 79 977
E-Mail: geldern@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

