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En un coup d'cell

24138019

ca. 164 m2

a deux versants
12

2

1894

4 x surface libre

250.000 EUR

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1999

A rénover
massif

ca. 82 m2
ca. 151 mz
ca. 315 m2

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
16.10.2034 46931.00 kWh/m?a
Gaz H
1999
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Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung

)24

et
ok

Professionelle Immobilienbewertung

Bernau bei

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Barnim | Al
andlitz

www.von- m
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Plans d'étage

GewerbefiGche
co. 50 m*

Aufenthaltsbereich
ca. 8,5 m*

Zirrmner
ca. 85 m”

Zanitdrberaich
ca. 10,5 m* il

Treppenhous
ca. 14 m*
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Zimmer
ca. 16 m*

Zimmer
ca. 13 m*

Eingangs-
flur
ca. 25m

z
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Treppenhaus
ca. 14 m?*

Zimmer
ca. 28 m°
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Balkon
ca. 2,5 m?

Zimmer
ca. 16 m?

Zimmer
co. 13 m*®

Eingangs-
flur
i ca. 25m*

Wi
ca. 1,5 m* ca. 9,8 m?

Treppenhaus
ca. 14 m*

Zimmer Zimmer
ca. 28 m* ca. 20 m?
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Une premiere impression

Dieses Wohn- und Geschaftshaus, im Herzen von Bad Freienwalde gelegen und
urspriinglich 1894 erbaut, wurde im Jahr 1999 modernisiert. Es bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten sowohl fir Wohn- als auch Gewerbezwecke. Das Haupthaus
erstreckt sich Uber drei Etagen und beherbergt zwei vermietete Wohneinheiten mit
jeweils ca. 82 m2 Wohnflache. Beide Wohnungen sind stabil vermietet und sichern
langfristige Mieteinnahmen. Im 1. OG befindet sich eine leerstehende Gewerbeeinheit,
die friher als Kanzlei genutzt wurde. Diese Flache befindet sich in einem gutem Zustand
und kann sowohl weiterhin gewerblich genutzt als auch in Wohnraum umgewandelt
werden. Im Keller des Haupthauses besteht Sanierungsbedarf. Der Anbau bietet eine
weitere, gut erhaltene Gewerbeflache von ca. 69 mz2, die sich ideal fur Buros oder
Dienstleistungsgewerbe eignet. Diese Flache ist derzeit im Leerstand, bietet jedoch
grof3es Potenzial zur Vermietung. Der Anbau ist in gutem Zustand, allerdings weist der
Keller Feuchtigkeitsprobleme auf. Obwohl das Gebaude 1999 modernisiert wurde,
besteht weiterhin Potenzial fiir energetische Verbesserungen. Insbesondere die
Modernisierung des bisher ungedammten Dachbodens kdnnte langfristig zu einer
hoheren Energieeffizienz beitragen. Dank der zentralen Lage in Bad Freienwalde ist das
Haus sowohl fir Mieter als auch fir Gewerbetreibende hervorragend erreichbar und
verkehrstechnisch optimal angebunden. Die aktuell vermieteten Wohneinheiten
generieren stabile Nettomieteinnahmen in Hohe von € 10.200,- pro Jahr. Die
leerstehenden Gewerbeflachen bieten zudem weiteres Potenzial zur Wertsteigerung und
Vermietung. Das hier vorgestellte Wohn- und Geschaftshaus ist eine solide Investition mit
groRem Zukunftspotential. Ob als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung — hier erwartet
Sie eine vielseitige Immobilie in einer attraktiven Lage. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen unseres
Immobilienangebotes!
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Détails des commodités

Haupthaus

- drei Etagen mit zwei Wohneinheiten

- eine Gewerbeeinheit

- Hausflur Teppichboden

- Vollkeller im Haupthaus

- Keller im Anbau

- erschlossen mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas
Anbau

- gepflegte Gewerbeeinheit

- Pantrykliche

-WC

- vier KFZ Einstellflachen

- teilunterkellert (feucht)

- erschlossen mit Stadtwasser, Abwasser, Strom, Gas
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Tout sur I'emplacement

Bad Freienwalde liegt idyllisch im Nordosten Brandenburgs und ist als &ltestes
Moorheilbad der Region bekannt. Das Stadtzentrum von Bad Freienwalde zeichnet sich
durch seine charmante, historische Architektur, gut erhaltene Altbauten sowie eine
ruhige, naturnahe Umgebung aus. Neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés bietet das Zentrum verschiedene medizinische und kulturelle
Einrichtungen, die den taglichen Bedarf abdecken. Dartber hinaus gibt es auch
Gewerbeflachen und kleinere Handwerksbetriebe, die das wirtschaftliche Leben in der
Stadt bereichern. Diese Mischung aus Dienstleistung, Handel und Gewerbe sorgt fur eine
lebendige und vielseitige Stadtstruktur. Verkehrstechnisch ist Bad Freienwalde gut
angebunden. Uber die BundesstralRe B158 erreicht man Berlin in etwa einer Stunde, was
Pendlern die Moglichkeit bietet, die Ruhe der landlichen Umgebung mit der Nahe zur
Hauptstadt zu verbinden. Auch die nachstgelegenen Stadte wie Eberswalde und
Strausberg sind schnell erreichbar. Der Bahnhof Bad Freienwalde bietet eine direkte
Regionalzugverbindung nach Berlin-Lichtenberg und ermdglicht eine bequeme
Anbindung an das Berliner S-Bahn-Netz. Zudem sorgen Busverbindungen fur eine gute
Erreichbarkeit der umliegenden Ortschaften. Mit dieser Lage und der gut entwickelten
Infrastruktur bietet Bad Freienwalde ein attraktives Umfeld sowohl fiir Privatpersonen als
auch fur Gewerbetreibende, die von der Mischung aus Ruhe, Natur und stadtischen
Annehmlichkeiten profitieren mdchten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 16.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 46931.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Petra Haseloff

An der Stadtmauer 14 Barnim
E-Mail: barnim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




