Lotte — Wersen

Hell und Gemutlich! Wohnen mit Spa in Lotte

CODE DU BIEN: 25183005

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 158.000 EUR < SURFACE HABITABLE: ca. 78,46 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25183005 158.000 EUR

ca. 78,46 m2 Rez de chaussée

3 Kauferprovision

2 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1971 WC invités, Bloc-

cuisine, Balcon

2 x surface libre,
5000 EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
09.11.2028 82.00 kWh/m?2a
Gaz c
1971




CODE DU BIEN: 25183005 - 49504 Lotte — Wersen

La propriété




CODE DU BIEN: 25183005 - 49504 Lotte — Wersen

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 25183005 - 49504 Lotte — Wersen

La propriété

el

www.von-



VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25183005 - 49504 Lotte — Wersen

La propriété

VON POLL

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis 168.000,00 €
Nebenkosten: 20.160,00 €
Gesamtkosten: 188.160,00 €
Eigenkapital 20.160,00 €
Finanzierungsbetrag 168.000,00 €
fester Sollzins* 417%
Ihre mtl. Rate: 863,80 €

Ihr Ansprechpartner:
Jens Balshisemann
Handy: +49 (0)170 - 22 183 80

ung gt b 10 ahven, Der angenommene Belehungsauslaf logtbel 1 % der f fvesdins be 427 %, e
anfingiche Tigung bes 20 %, Ebenfls v ene evandireie Erkommens. und Vermogenssiuston vorais:
gesett. Die Auszahurg s Daiehens erolgt annahmegema n iner Summe.

www.von-



CODE DU BIEN: 25183005 - 49504 Lotte — Wersen

Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht diese 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Lotte-Wersen. Das Highlight
der Wohnung ist der offene Wohn-/Essbereich. Der Durchbruch verbindet die
Wohnraume und schafft einen echten Lebensmittelpunkt. Zusatzlich sorgt die grol3e
Fensterfront hier fur viel natiirliches Tageslicht. Gegentiber des Wohnzimmers befindet
sich die Kiiche, in welcher bereits eine Einbauklche mit inbegriffen ist. Der Flur, von dem
aus alle Raume zuganglich sind, gibt Ihnen die Moéglichkeit fir eine gro3flachige
Garderobe. Ebenfalls gelangen Sie vom Flur in das grof3ztigige Schlafzimmer, welches
zusatzliche Stauflache verspricht. Die Wohnung bietet Ihnen ein Badezimmer mit Dusche
und ein separates WC. Der Balkon hat eine West-Ausrichtung. Durch die Ecklage der
Wohnung haben Sie ebenfalls die Mdglichkeit die Stid-Sonne zu geniel3en. Besonders
hervorzuheben ist die Ausstattung des Hauses. Hier kdnnen Sie entspannte Abende oder
ruhige Wochenenden verbringen, in der hauseigenen Sauna mit Tauchbad. Die
entsprechenden Kosten sind im Hausgeld bereits enthalten. Ergénzt wird die Wohnung
durch ein Kellerabteil, fir zusatzliche Stauflache. Das Hausgeld betragt 305,00€, wovon
ca. 88€ in die Instandhaltungsriicklage flie3en. Die Riicklagen der Hausgemeinschaft
belaufen sich auf ca. 550.000€. Davon entfallen ungefahr 6.200€ auf diese Wohnung. Im
Laufe des Jahres sollen Dammarbeiten im Bereich des Daches durchgefiihrt werden. Die
daraus entstehenden Kosten von bis zu 200.000€ werden vollstandig aus den Riicklagen
bezahlt. Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns und vereinbaren
noch heute einen Besichtigungstermin!
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Lotte liegt am Teutoburger Wald und grenzt an die Friedensstadt
Osnabruick. Lotte bietet eine hervorragende Verkehrsanbindung tber die Al und die A30,
ideal fur Pendler. Ebenso ist die Gemeinde Lotte an das Schienennetz gut
angeschlossen. Mit zahlreichen Kindergarten, 3 Grundschulen, einer Gesamtschule,
sowie einer Privatschule bietet Lotte eine gute schulische Ausbildung. Der nahe gelegene
Golfplatz sorgt fur die notwendige Abwechslung. Weitere Freizeitangebote bietet der
Reit- und Fahrverein und der VfL Sportfreunde Lotte, der insbesondere durch seinen
FulRball bekannt ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die
Energieeffizienzklasse ist C. Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17
65 60 Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte
mdoglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu lhrer persénlichen
Situation passen. Manche Banken gewéahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits
mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder
ermoglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfélligkeitsentschadigung zu
berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie
nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie mochten den Markt besser
kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei
Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE
/ OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter




und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nina Munsberg

Lotter StralRe 22 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




