Altenmunster / Hennhofen — Altenmuinster

Moderner Wohnkomfort im Einfamilienhaus auf
grof3zigigem Grundstick

CODE DU BIEN: 24122131
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PRIX D'ACHAT: 639.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 173 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.156 m?
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En un coup d'cell

24122131 639.000 EUR

ca. 173 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1974
Modernisé

1 x Abri de voitures, 4 massif

x surface libre, 1 x

Garage

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile énergétique

29 10.2034 120.00 kWh/mz2a
D

Combustible liquide
1974
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Augsburg
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien
Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 09/25
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La propriété

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

-poil.com
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Plans d'étage

Speicher
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Schlafzimmer :

Wohnzimmer

Bad
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Dachgeschoss
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Une premiere impression

Hier prasentiert sich lhnen ein grof3zligiges, attraktives Zuhause mit ca. 173 m2
Wohnflache in traumhatfter, ruhiger Lage direkt am Feldrand auf einem ca. 1.156 m?
grof3en Grundstiick. Modern und gemuitlich gestaltet sich dieses erst 2022 umfassend
sanierte familienfreundliche Domizil - erfullen Sie sich exklusiven Wohnkomfort mit
angenehmem Wohlfihl-Ambiente. Der grof3ziigige Eingangsbereich mit Garderobe und
Marmortreppe fuhrt in den offenen Wohn-Ess-Bereich mit angrenzender, voll
ausgestatteter moderner Einbauktiche. Der Wohn-Ess-Bereich ist lichtdurchflutet und
einladend. Von hier aus gelangen Sie auf die nach Siiden ausgerichtete Terrasse und
den groRen Garten. Hier kbnnen Sie mit der Familie die Sonne geniel3en und den Tag
entspannt ausklingen lassen. In dieser Etage gibt es aul3erdem ein modernes
Badezimmer mit Dusche, ein Gaste-WC und drei gut gestaltete Raume, die Sie als
Schlaf- oder Arbeitszimmer nutzen kdnnen. Im Obergeschoss erwarten Sie zwei gut
geschnittene Schlafzimmer und ein Bad. Eine Garage, ein Carport und mehrere
AuRRenstellplatze bieten ausreichend Parkmdglichkeiten, auch fiir Inre Gaste. Diese
Immobilie eignet sich ideal fir Menschen, die eine ruhige und weitlaufige
Wohnumgebung mit modernen Annehmlichkeiten suchen. Nutzen Sie diese Gelegenheit
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- idyllische, ruhige Lage

- glastiberdachter Eingangsbereich

- Kunststofffenster 3-fach verglast

- gut durchdachter Grundriss

- groRRzligige Raumaufteilung

- moderne, hochwertige Ausstattung

- Kaminofen

- Einbaukiche

- Marmortreppe

- Terrasse Sud-West

- weitlaufiger Gartenbereich

- Garage, Carport und mehrere AuBenstellplatze
- umfassende Sanierung des gesamten Geb&audes in 2022
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Tout sur I'emplacement

In traumhafter, ruhiger Ortsrandlage befindet sich diese einzigartige Immobilie in
Altenminster, Ortsteil Hennhofen, ca. 30 km nordwestlich von Augsburg entfernt.
Eingebettet in die sanfte Hlgellandschaft des Voralpenlandes mit viel Wald, Wiese und
Natur lasst es sich hier idyllisch leben. In nur ca. 10 Minuten erreichen Sie die
Anschlussstelle der Autobahn A 8 Zusmarshausen, von welcher Sie schnellstens
Richtung Augsburg (30 Minuten)/ Minchen (60 Minuten) oder Ulm/ Stuttgart gelangen.
Kindergarten, Kitas und eine Grundschule finden Sie direkt in Altenmiinster. Gute
Busverbindungen der AVV sorgen flr den sicheren Transfer lhrer Kinder zu den
weiterfihrenden Schulen sowie einer Montessori Schule in Wertingen, nur ca. 10 Minuten
entfernt. Arzte, eine Apotheke, Lebensmittelgeschéfte und eine Tankstelle befinden sich
ebenso in Altenminster. Erwdhnenswert sind auch eine Hundeschule sowie ein
Wohnmobilpark Die idyllische Gemeinde Altenmunster bietet gleichzeitig Ruhe und
Lebensqualitat und ist der ideale Wohnort fir Menschen, die abseits des
Grol3stadttrubels in einer naturnahen Umgebung leben méchten. Sie liegt im Herzen des
Naturparks Augsburg Westliche Walder, der mit seiner reizvollen Landschaft, den dichten
Waldern und der artenreichen Flora und Fauna ein Paradies fur Naturliebhaber ist. Ein
weit verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen ladt zu sportlichen Aktivitaten ein;
hier kdbnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen
Spaziergéngen entspannen. Mit etwa 3.700 Einwohnern besitzt Altenmiinster einen
lebendigen Ortskern, in dem Tradition und Gemeinschaft groRgeschrieben werden.
Daruber hinaus stehen den Birgern ein vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot sowie
attraktive Vereine zur Verfligung, die das Leben in Altenmiinster bereichern. Hier lasst es
sich wunderbar leben!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 29.10.2034.
Endenergiebedarf betragt 120.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




