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En un coup d'cell

25122046 88.500 EUR

1 Piéces
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 20 m2
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Informations énergétiques

Télé Certificat de

23.08.2031 performance

o énergétique
1988
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MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Augsburg

% %k k k ok

Hochstnote flr

Von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

www.von-poll.com
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La propriété

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wi.von-poll.com

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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Une premiere impression

Wir prasentieren Ihnen ein herausragendes Investmentangebot in der begehrten
Augsburger Innenstadt. Es handelt sich um ein charmantes Hotelzimmer mit einer Flache
von ca. 21 mz?, das Uber einen Zeitraum von 20 Jahren gepachtet wurde. Dieses Zimmer
bietet nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch eine Renditesteigerung. Das
Zimmer ist vollstandig mobliert und bietet alles, was Géaste flir einen angenehmen
Aufenthalt bendtigen. Das Mobiliar gehdrt dem Péachter und ist in einem gepflegten
Zustand. Zudem verfligt das Zimmer Uber ein eigenes Bad, was den Komfort erhéht. Die
langjéahrige Pachtvereinbarung sorgt fur Planungssicherheit und erméglicht eine stetige
Steigerung der Mieteinnahmen. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven
Kapitalanlage in der Augsburger Innenstadt.
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Détails des commodités

- hervorragende Infrastruktur

- gepflegte Hotelanlage mit 132 Zimmern

-1.0G

- Pachtvertrag mit dem IBIS Hotel bis 2043

- Aufzug

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und WC

- Festmiete - Keine Abhangigkeit von Umsatzen des Pachters
Der Ausschuttungsbetrag betragt derzeit monatlich netto 220,00 € (280,00 € warm)
- ab dem 01.01.2027 240,00 € (300,00 € warm)

- ab dem 01.01.2029 290,00 € (350,00 € warm)

- ab dem 01.01.2031 390,00 € ( 450,00 € warm)
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt zentral im Herzen von Augsburg in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof
und dem Konigsplatz. Den Stadtmarkt sowie die Annastraflie mit den zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten erreichen Sie fuRlaufig in wenigen Minuten. Alle weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die
Verkehrsanbindung ist sowohl mit dem Pkw als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
auRerst gut. Strallenbahnen und Busse verkehren im Minutentakt, und die zentralen
Haltestellen sowie der Augsburger Hauptbahnhof befinden sich nur wenige Gehminuten
von der Immobilie entfernt. Uber die nahegelegene Berliner Allee oder die Amagasaki-
Allee gelangen Sie in kurzer Zeit zur Auffahrt zur A8 in Richtung Miinchen-Stuttgart oder
zur B17 in sudlicher Richtung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.8.2031.
Endenergieverbrauch fir die Warme betragt 145.10 kwh/(m2*a). Endenergieverbrauch fur
den Strom betragt 12.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwarme. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll
Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsbourg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




