Offenbach — Westend

Wohn- & Geschaftshaus mit Entwicklungspotential -
Offenbach
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von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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Wir freuen uns Ihnen diese grofl3zugige Liegenschaft im Offenbacher Westend vorstellen
zu durfen. Bei der sanierungsbedirftigen Liegenschaft handelt es sich um ein Wohn- und
Geschaftshaus aus dem Jahre 1966. Die Immobilie gliedert sich in sieben Wohn- und
eine Gewerbeeinheit. Die vermietbare Flache betragt insgesamt ca. 764,50 m2 und teilt
sich auf in ca. 601,70 m2 Wohnflache und ca. 162,80 m2 Gewerbeflache. Die derzeitigen
Jahresnettokaltmieten belaufen sich auf ca. 52.440,00 € IST und realistisch zu
erzielenden 83.040,00 € SOLL. Weitere Anmerkungen finden Sie in der Mietaufstellung.
Die Differenz kommt durch einen hohen Leerstand zu Stande. Das Grundstick hat eine
Flache von ca. 752,00 m2. Die Liegenschatft verfigt Gber zehn Stellplatze. Alle
Wohnungen verflgen Uber eine Loggia. Die Dachgeschoss-Wohnung hat eine
Dachterrasse. Die Liegenschaft wird Uber Gas-Etagenheizungen beheizt. Die Stadt
Offenbach ist bereits an die Eigentimer herangetreten und hat Ihnen die Méglichkeit
eines Fernwarme-Anschlusses angeboten. Bei dem Grundsttick handelt es sich um ein
ehemaliges Erbpacht-Grundsttick. Diese wurde allerdings abgel6st. Durch die hohe
Leerstandsquote besteht ein deutliches Entwicklungspotential.
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Das Westend gilt nach wie vor als einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile
Offenbachs. Reprasentative Villen z.T. aus der Griinderzeit pragen das Umfeld. So
schatzen die Bewohner einerseits die Nahe zur City (Offenbach und Frankfurt), als auch
die gute Verkehrsanbindung an den Flughafen Rhein-Main sowie die hahegelegenen
Entspannungsmdglichkeit Dreieichpark und Mainufer. Lage Offenbach am Main — die
Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit ca.133.000 Einwohnern die
funftgrof3te hessische Stadt. Sidlichen und stiddstlichen am Ufer des Mains, gegeniber
den Frankfurter Stadtteilen Ostend und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile
Oberrad und Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat
noch in teilweise unberiihrter Natur. Nicht nur entlang des Mains gelegen, hat sich
Offenbach in den letzten Jahren zu einer jungen, modernen Stadt entwickelt und bietet
neben internationaler Gastronomie, ein vielfaltiges kulturelles Angebot mit stetig
wachsendem Freizeitwert. Fir die Bildung des Familiennachwuchses sorgen
verschiedene stadtischer Kindertagesstéatten und konfessionelle Kindergarten sowie
Grundschulen und Gesamtschulen, wie auch weiterfihrende Schulen, die alle zentral
gelegen und ful3laufig bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen sind.
Verkehrsanbindung: Im Stiden der Stadt flihrt die Bundesautobahn 3 vorbei, die am
Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt gelegene Bundesautobahn 661 trifft.
Ferner fihren die Bundesstral3en 43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Offenbacher hat
somit eine schnelle Anbindung zur A 3, der Nord- Sud- Autobahn, die Offenbach mit
Wirzburg und Kéln verbindet und direkt Uber das Frankfurter Kreuz zum Flughafen flhrt,
der genau wie die Main Metropole Frankfurt in ca. 20 Minuten mit dem Auto zu erreichen
ist. Im schienengebundenen Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der
Deutschen Bahn sowie der(Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S-
Bahn Rhein-Main bedient.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 114.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




