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Rendsburg

Familienfreundliches Zuhause - Stellplatze, Garage,
Glasfaseranschluss, saniert und einzugsbereit!
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072020

Top-Makler Kiel

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: 1B Institut
TN TEST: 3.001 Makler.

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

GOLTIG BIS: 10725

Handelsblatt

Kunden-
Beratung
2024
VON POLL IMHOBILEN

Deutschlands
Begehrteste
Immobilienmakler
2024
VON POLL IMMOBILIEN

Basis: Anbeterreputation
022024
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Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

HOCHSTE
REPUTATION

Anawse
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL
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Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L]L’(IF(Z;;Q w 1\",1'071-})0”, com/kiel
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Es ist das, was Sie suchen - ein gro3zigiges Einfamilienhaus mit ausreichend Platz fur
eine grolRere Familie und ausgepragtes Familienleben. Bereit zum Einziehen? Das Haus
wurde bis ins Jahr 2025 umfassend modernisiert und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Ein Highlight des Hauses ist das Kaminzimmer im Erdgeschoss. Der
klassisch gemauerte Kamin sorgt nicht nur fir gemutliche Abende, sondern verleiht dem
Raum auch eine einladende Atmosphéare. Zudem eroffnet eine beeindruckende
Fensterfront im Wohnzimmer den Blick auf den Garten und lasst viel Tageslicht in den
Raum. Ein gro3zlgiger Hauseingang fiihrt direkt in den grof3zligigen Flur, von dem Sie
alle Raume bequem ansteuern kdnnen. Alle R&ume im Erdgeschoss sind saniert und
renoviert und garantieren eine komfortable Wohnsituation. Mehrere Schlafzimmer, das
Wohnzimmer, Kiiche und Bad kénnen Sie sich hier einrichten. Im Dachgeschoss
befinden sich zwei weitere Raume, die Uber eine elektrische Dachbodentreppe
zugénglich sind. Diese Raume sind gedammt und mit Holzverkleidungen versehen. Ihnen
wird sicher eine Idee zur Nutzung dieser Flachen einfallen! Das Kellergeschoss bietet viel
zusatzlichen Platz. Sie kdnnen also bequem Etliches aus dem Erdgeschoss umlagern.
Insgesamt stehen lhnen acht Raume zur Verfigung. Sie sind teilweise mit Fenstern und
Heizung versehen. Potenziell kbnnen Sie sie als Hobbyraum,- Hauswirtschafts-,
Heizungs-, Vorrats- oder Abstellraum oder Werkstatt nutzen. Der AuR3enbereich ist
praktisch gestaltet und dennoch ausreichend griin. Im Carport oder der Garage stellen
Sie Ihr Fahrzeug ab und schiitzen es somit vor Witterungseinfliissen. Die Uberdachung
der Terrasse, die im Jahr 1985 zu einem Kaminzimmer umgebaut wurde, bietet auch bei
ungemitlichem Wetter einen behaglichen Platz im Haus. Insgesamt bietet diese
Immobilie in ihrer Ausstattungsqualitat viel Freiraum und Komfort. Sie ist ideal fur
Familien, die sich in einer gut entwickelten Wohnlage niederlassen mochten und sich
einen gepflegten und gut geschnittenen Wohnraum wiinschen. Eine Besichtigung lohnt
sich, damit Sie das Potenzial dieser Immobilie entdecken. Interessenten sind herzlich
eingeladen, sich selbst ein Bild von den vielfaltigen Moglichkeiten zu machen, die dieses
Haus bietet.
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Erdgeschoss

- 4 Schlafzimmer

- Kiiche ohne Einbauktiche

- Duschbad mit bodengleicher Dusche, moderne Fliesen
- Gaste-WC mit Vinyl

- Anbau Uberdachte Terrasse/Kaminzimmer ca. 18 m2, Kamin mit Zulassung
Dachgeschoss

- 2 Raume (aktuell kein Wohnraum) mit Wandvertafelung
- gedammt, Holzbalkendecke, Holz-FuRBboden

- elektrische Dachbodentreppe

Kellergeschoss

- 8 Raume, tlw. Fenster und Heizung

Carport ca. 35 m?

Garage fur 1 PKW

Garten mit Rasen und Terrasse

Sonstiges

- Glasfaseranschluss im Haus
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Rendsburg liegt mitten in Schleswig-Holsteins am Nord-Ostsee-Kanal. Durch sie erfolgt
die Verbindung der beiden Landesteile Schleswig und Holstein, denn die Altstadt liegt
historisch gesehen auf einer Flussinsel der Eider, die in ihrer Funktion als Grenzfluss zu
Holstein zahlt. Als ehemalige sudliche Grenzfeste des danischen Reiches hat sie zudem
die Pragung einer ehemaligen Garnisonstadt erfahren. Zu den Nachbargemeinden
Rendsburgs gehdren Alt Duvenstedt, Rickert, Biidelsdorf, Schacht-Audorf, Osterrénfeld,
Westerronfeld, NUbbel und Fockbek. Gegeniiber Rendsburg liegt z. B. Kiel ca. 32 km
Ostlich, Schleswig ca. 32 km nordlich, Eckernférde 25 km norddstlich, Neumdiinster ca. 45
km studdostlich. Infolge der wachsenden Einwohnerzahl (aktuell ca. 31 Tausend) hat sich
eine sehr gute Nahversorgungsstruktur herausgebildet. Schulen, Kindergarten,
Sportstatten, Einzelhandelszentren, Senioreneinrichtungen, Arzte und Apotheken
befinden sich im naheren Umfeld. Viele Institutionen, Vereine, Verbande stehen fir die
soziale, kulturelle und politische Betatigung zur Verfligung. So hat neben dem
Stadttheater und den Ensembles des Schleswig-Holsteinischen Landestheaters und
Sinfonieorchesters auch das Schwimmzentrum Rendsburg mit Hallenschwimmbad und
Freibad ihren Sitz in Rendsburg, ebenso der Golfclub Lohersand. Sie sind allesamt nicht
nur Anbieter von Bildungsangeboten, sondern aktuell attraktive Arbeitgeber in der
Region. Von der Altersstruktur her zieht es aktuell mehr jingere Leute nach Rendsburg.
Das Angebot und die Vielfalt an Schulen und Kindertagesstatten ist daher entsprechend
ausgebaut worden. Uber die entsprechenden Autobahnen ist die Anbindung in Richtung
Hamburg, Danemark, Nord- und Ostsee auf kurzem Wege moglich. Kiel erreicht man
Uber die A 210 in ca. 30 Minuten mit dem Auto, mit dem Bus dauert es ca. 60 Minuten.
Bis Eckernforde sind es ca. 50 min mit dem Auto Uber die B 76 und die B 203. Die
zentrale Lage ermoglicht kurze ziligige Wege sowohl zur Arbeit als auch fir Freizeit und
Erholung. Viele attraktive Angebote aus allen Bereichen der Kultur, der Politik und des
Sports lassen hier Vieles maglich werden!
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 218.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




