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Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.
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Diese charmante Altbauwohnung aus dem Jahr 1900 befindet sich im dritten
Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes in zentraler und sehr gefragter Wohngegend.
Mit einer Wohnflache von ca. 78,4 m? bietet die Wohnung einen durchdachten Grundriss,
der sowohl Singles als auch Paaren optimale Entfaltungsmaoglichkeiten bietet. Die
Wohnung umfasst insgesamt drei gro3zligige Zimmer, darunter ein Schlafzimmer sowie
ein offenes Wohnzimmer, das durch eine stilvolle Fligeltiir mit dem angrenzenden
Esszimmer verbunden ist. Die Raumgestaltung schafft ein luftiges Wohngefthl und ladt
sowohl zum Entspannen als auch zum geselligen Beisammensein ein. Das gemiuitliche
Vollbad ist mit sowohl einer Dusche als auch einer Badewanne ausgestattet. Eine
Einbaukiche mit einem praktischen Abstellraum erganzt das Raumangebot und
ermoglicht eine funktionale Nutzung des vorhandenen Platzes. Die Kiiche ist mit den
notwendigen Anschliissen und Platz fir alle wichtigen Gerate ausgestattet. Besonders
hervorzuheben ist der sonnige Balkon mit Blick auf das Grundstiick, der zur Riickseite
des Gebdaudes ausgerichtet ist. Der Balkon bietet ausreichend Platz fir entspannte
Stunden im Freien und lasst Sie die Sonne genieRen. Dabei sorget das ruhige Umfeld fur
eine angenehme Umgebung. Ein gro3er Kellerraum gehort ebenfalls zur Wohnung und
bietet zusatzlichen Stauraum fir persénliche Gegenstande und saisonale Utensilien. Ein
Pkw-Stellplatz kann optional angemietet werden, was zusétzliche Flexibilitat bei der
Nutzung des urbanen Umfelds bietet. Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine
moderne Fernwarmeanlage, die zusammen mit der Massivbauweise des Gebaudes flr
ein angenehmes Raumklima und eine effiziente Energienutzung sorgt. Die Ausstattung
der Wohnung ist als normal zu beschreiben, was sowohl klassische als auch moderne
Einrichtungsstile ermdglicht. Die Lage im 3. Obergeschoss ermdglicht nicht nur einen
schonen Ausblick, sondern auch eine angenehme Beleuchtung der RGume durch
Tageslicht. Der Grundriss ist charmant gestaltet und lasst Raum fir individuelle
Einrichtungsideen. Die Néhe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und 6ffentlichen Verkehrsmitteln, macht die Lage
besonders attraktiv. Ein grof3er Vorteil, der den Alltag erleichtert und fir zusétzlichen
Komfort sorgt. Interessenten, die eine zentral gelegene und mit Altbaucharakter
versehene Wohnung in einer beliebten Wohngegend suchen, sollten eine Besichtigung in
Erwagung ziehen, um die vielféltigen Mdglichkeiten und die angenehme Wohnqualitat
selbst zu erleben. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und Uberzeugen Sie sich
personlich von den Vorzugen dieser Immobilie.
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- zentrale und sehr beliebte Wohngegend

- Massivbau

- Pkw-Stellplatz optional méglich

- gemutlicher Balkon mit Blick hintenraus

- Wohnung mit Lage im 3. Obergeschoss

- charmanter und durchdachter Grundriss

- 3 groRzligige Zimmer

- offener Wohnzimmerbereich mit Schiebetlr zum Esszimmer
- Vollbad mit Dusche und Badewanne

- Einbauktiche mit praktischem Abstellraum
- groRRer Kellerraum

- auch fiir Vermietung geeignet
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Die Eigentumswohnung befindet sich in der beliebten Holtenauer Stral3e im Kieler
Stadtteil Wik, einer der begehrtesten Lagen der Landeshauptstadt. Die Holtenauer
Stral3e ist bekannt fUr ihre lebendige Atmosphare mit einer Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, Cafés und Restaurants, die das urbane Lebensgefiihl
pragen. Der Stadtteil Wik bietet eine gelungene Kombination aus urbanem Wohnen und
grianer Umgebung. Nur wenige Gehminuten entfernt liegt der Nord-Ostsee-Kanal, der zu
Spaziergangen und Radtouren einladt, sowie der Botanische Garten der Universitat Kiel.
Die Nahe zur Kieler Forde und den Strdnden macht die Wik besonders attraktiv fur
Naturliebhaber. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung ist die Kieler Innenstadt
sowohl mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Fahrrad oder Auto in wenigen
Minuten erreichbar. Zudem gibt es eine gute Anbindung an die B76, die schnelle
Verbindungen in die umliegenden Stadte gewahrleistet. Schulen, Kindergéarten, Arzte und
Apotheken sind ebenfalls in unmittelbarer Néhe, was die Lage besonders
familienfreundlich macht. Die Kombination aus urbanem Flair, maritimem Charme und
einer hohen Lebensqualitéat macht diese Wohnung in der Holtenauer Straf3e zu einem
idealen Zuhause fur alle, die das Leben in der Stadt mit einer ruhigen und naturnahen
Umgebung verbinden méchten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 104.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




