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In angenehmer Wohnlage von Freudenberg-Alchen, am Ende eines Wendehammers,
liegt dieses grof3ziigige Grundstiick mit einer Gesamtflache von 1.032 m2 (792 m?
Bauland und 240 m2 Waldflache). Es befindet sich in einem reinen Wohngebiet und stellt
das letzte unbebaute Grundstiick in dieser Umgebung dar — eine seltene Gelegenheit fiir
Eigennutzer oder Investoren.

Das Grundstiick setzt sich aus zwei Flurstiicken zusammen, durch die ein natirlicher
Bachlauf verlauft. Dieser verleiht dem Grundstiick eine besondere Atmosphére und
eroffnet gestalterische Mdglichkeiten bei der spateren Grundstiicksnutzung.

Aktuell ist das Grundsttick weitgehend bewachsen und wurde langere Zeit nicht genutzt —
eine naturnahe Grundlage, die Raum fur individuelle Ideen lasst. Die Flache ist eben und
bietet somit ideale Voraussetzungen fur eine Bebauung ohne Hanglage.

Alle notwendigen Versorgungsleitungen liegen bereits an, sodass das Grundstlick
grundsatzlich sofort bebaubar ist.

Ein ruhiger Rickzugsort mit viel Potenzial — ideal fur alle, die eine griine, gewachsene
Umgebung schétzen und sich den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen méchten.
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Angaben des Eigentimers:

- Bauweise OFFEN

- Grundflachenzahl 0,4

- Geschossflachenzahl 0,8

- keien Baugrenzen

- Zahl der Vollgeschosse=2

- Dachform keine Festsetzung
- Traufhdhe 3,5 m

- Firsthéhe 5,5 m

In der Umgebungsbebauung befinden sich Wohngebaude mit Flachdach, Satteldach,
Walmdach ect.
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Makrolage

Die Stadt Freudenberg gehort zum Kreis Siegen-Wittgenstein in Nordrhein-Westfalen und
ist bekannt fur ihre idyllische Altstadt mit dem historischen Fachwerk-Ensemble. Die
Region verbindet eine grine, waldreiche Umgebung mit einer gut entwickelten
Infrastruktur. Uber die nahegelegene A45 besteht eine schnelle Anbindung in Richtung
Siegen, Olpe und Dortmund, ebenso wie in Richtung Frankfurt. Der Wirtschaftsstandort
Siegen mit seinen zahlreichen Arbeitgebern, der Universitat Siegen sowie vielfaltigen
Einkaufs-, Freizeit- und Bildungseinrichtungen ist in ca. 15 Fahrminuten erreichbar.

Mikrolage

Alchen ist ein ruhiger und familienfreundlicher Ortsteil von Freudenberg, der sich durch
eine naturnahe Lage und eine gewachsene Nachbarschaft auszeichnet. Das Grundstiick
liegt in einem reinen Wohngebiet, am Ende eines Wendehammers — ideal fur alle, die
Ruhe und Privatsphare suchen. In Alchen selbst befinden sich eine Grundschule, ein
Kindergarten, ein reges Vereinsleben sowie gute Busverbindungen nach Freudenberg
und Siegen. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten, arztliche Versorgung und weiterfihrende
Schulen sind in den umliegenden Ortsteilen sowie in der Kernstadt Freudenberg schnell
erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Radtouren oder einfach zum GenieRen der Natur
ein — eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit urbaner
Angebote.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Frank Gulinther

Lohrstral3e 45, 57072 Siegen
Tel.: +49 271 - 3176 62 0
E-Mail: siegen@von-poll.com

www.von-poll.com
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