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Diese gepflegte Immobilie aus dem Baujahr ca. 1963 befindet sich in zentraler Lage von
Schneverdingen auf einem grof3ziligigen Grundstiick mit rund 1.294 m2 Flache. Das Haus
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 106 m2 sowie ein wohnlich ausgebautes Souterrain
mit separatem Eingang und weiteren ca. 35 m? — ideal fuir Gaste, Hobbys oder ein kleines
Homeoffice. Hinzu kommt eine Nutzflache im Keller von ca. 60 mz2, die zusétzlichen
Stauraum oder Platz fur individuelle Nutzungsideen bietet. Das Haus tUberzeugt durch
eine solide Bausubstanz und einen altersbedingten, jedoch gepflegten Zustand. Hier sind
kreative Ideen und handwerkliches Geschick gefragt, um neuen Wohnkomfort zu
schaffen und die Immobilie an heutige Bedurfnisse anzupassen. Das weitlaufige
Grundstlck eréffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als griines Gartenparadies
oder fur eine mogliche zusatzliche Bebauung (im Rahmen der baurechtlichen
Moglichkeiten). Die Einfriedung des Grundstlcks ist bereits straf3enseitig und seitlich
vorhanden, der hintere Bereich folgt zeitnah. Vor dem Haus befindet sich eine
gepflasterte Flache, die ausreichend Platz fur das Abstellen von Fahrzeugen bietet.
Verschaffen Sie sich selbst einen Eindruck vor Ort — wir laden Sie herzlich zu einer
Besichtigung ein!
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Die Immobilie wurde in solider Massivbauweise errichtet. Die AuRenwéande bestehen aus
einem 36,5 cm starken Mauerwerk mit rotem Vormauerstein und einer inneren Schale
aus 24 cm Bimsstein. Die Innenwéande sind teils aus Kalksandstein, teils als
Leichtbauwande ausgefuhrt. Die Geschossdecke besteht aus einer klassischen
Holzbalkendecke, der Keller wurde in Kalksandstein gemauert.

Im Erdgeschoss ist der Eingangsbereich mit robusten Terrazzo-Fliesen ausgestattet,
ebenso der Treppenabgang in das Kellergeschoss. Die Wohn- und Schlafraume verfiigen
Uber Teppichbtden, wahrend Kiche, Bad und WC mit Fliesen ausgelegt sind.

Die Fenster sowie die Haustlr stammen aus ca. 1986; lediglich ein Fenster im
Vorratsraum und im WC ist alteren Datums. Das Badezimmer wurde bereits modernisiert
und mit einer ebenerdigen Dusche zeitgemald ausgestattet. Die Einbaukiche ist gepflegt
und funktional.

Beheizt wird die Immobilie Giber eine Buderus-Olheizung aus dem Baujahr ca. 1999. Die
Elektro- und Wasserleitungen im Haus stammen tberwiegend aus der urspriinglichen
Bauzeit. Das Dach ist mit Tonziegeln eingedeckt und entspricht ebenfalls dem Baujahr
des Hauses.
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Die Immobilie befindet sich in einer zentralen Wohnlage innerhalb des staatlich
anerkannten Luftkurortes Schneverdingen. Die Stadt liegt im Herzen der Lineburger
Heide und gehort zum niedersachsischen Landkreis Heidekreis sowie zur Metropolregion
Hamburg. Mit rund 18.000 Einwohnern und einer ausgezeichneten Infrastruktur bietet
Schneverdingen eine hohe Lebensqualitat in naturnaher Umgebung. Dank der
verkehrsgunstigen Lage sind sowohl Hamburg als auch Bremen Uber die nahegelegenen
Autobahnen Al und A7 sowie die BundesstraRe 3 gut erreichbar. Die Fahrzeit nach
Hamburg betragt etwa 40 Minuten. Der ortliche Bahnhof bietet stiindliche
Regionalbahnverbindungen und wird durch mehrere Buslinien ergénzt, was eine gute
Mobilitat auch ohne eigenes Fahrzeug gewahrleistet. Auch Hannover und Bremen sind
bequem erreichbar. Vor Ort finden sich diverse Kindergarten, vier Grundschulen sowie
eine kooperative Gesamtschule mit gymnasialem Zweig. Erganzt wird das Bildungs- und
Freizeitangebot durch eine Musikschule, vielféltige Sportmoglichkeiten und ein reges
Vereinsleben. Zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, gastronomische Angebote, arztliche
Versorgung und Bankfilialen sorgen fir den taglichen Komfort. Die nachstgelegenen
Krankenhauser befinden sich in Soltau, Rotenburg und Buchholz. Die Umgebung ist
gepragt von der typischen Heidelandschaft mit Waldern, Mooren und ausgedehnten
Feldern — ideal fur Naturfreunde, die gern wandern, radfahren oder reiten. Weitere
Informationen zur Stadt und ihrem vielseitigen Angebot finden Sie unter
www.schneverdingen.de.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 299.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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