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Licht-Raum-Lebensqualitat!!! Bestens aufgetellte 3-
Zimmer-Eigentumswohnung mit Ruhe und
Weitblick!!!
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Patryk Kelm
Geschaftsstelleninhaber

Christian Kartmann
Biroleiter

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut
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Licht-Raum-Lebensqualitat!!! Bestens eingeteilte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Ruhe
und Weitblick!!! In beliebter Lage im Ubergang zwischen Kumhausen und Landshut
erwartet Sie eine tolle Wohnung, die mit durchdachter Raumaufteilung und einladender
Atmosphéare Uberzeugt. Auf ca. 80 m? Wohnflache im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrparteienhauses entfaltet sich ein Lebensraum, der moderne
Funktionalitat mit behaglichem Wohngefihl vereint. Ein Highlight dieser Wohnung ist der
grof3zligige, ca. 12 m2 grofl3e Stdbalkon — ideal fur entspannte Stunden im Freien, mit
Sonne vom Morgen bis zum Abend. Die weitlaufige Wohnktche mit bereits installierter
Einbauktche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Grol3e Fenster
durchfluten die RAume mit Tageslicht und unterstreichen den freundlichen und hellen
Charakter. Ob als Ruckzugsort, Homeoffice oder Kinderzimmer — zwei Schlafzimmer
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Das Hauptbad ist mit Badewanne und Dusche
ausgestattet, ein separates Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Hochwertiger
Laminatboden rundet das stimmige Gesamtbild ab. Ein Lift bringt Sie bequem ins zweite
Obergeschoss. Ein ca. 5 m2 grof3es Kellerabteil schafft Ordnung und Platz fur alles, was
nicht taglich bendtigt wird. Zu dieser Wohnung gehort ein TG-Stellplatz, der bequemes
und witterungsgeschutztes Parken garantiert. lhr neuer Wohntraum wartet ab Anfang Juli
darauf, von Ihnen bezogen zu werden. Ob als stilvoller Lebensmittelpunkt oder
werthaltige Kapitalanlage — diese Wohnung ist sofort verfigbar und bereit fir ihre
nachste Geschichte. Lassen Sie sich von der gelungenen Architektur, der ruhigen Lage
und dem charmanten Gesamtpaket begeistern. Vereinbaren Sie eine unverbindliche
Besichtigung und tiberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser attraktiven
Immobilie.
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Am sudostlichen Rand von Landshut, im charmanten Kumhausen, erdffnet sich eine
Wohnlage, die urbanes Flair und landliche Gelassenheit harmonisch vereint. Nur knapp 3
Kilometer von der historischen Landshuter Altstadt entfernt, genieRen Sie hier das Beste
aus zwei Welten: die Néahe zur pulsierenden Stadt mit all ihren kulturellen,
wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Angeboten — und zugleich die Ruhe und
Uberschaubarkeit eines gewachsenen Wohnorts. Die hervorragende Infrastruktur
tiberzeugt auf ganzer Linie: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Verkehrsanbindung ist exzellent —
sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind das Stadtzentrum,
der Hauptbahnhof sowie die Autobahn schnell erreichbar. Auch der Flughafen Miinchen
ist durch die Nahe zur B299 und A92 gut angebunden. Landshut selbst begeistert mit
historischer Pracht, moderner Urbanitat und hoher Lebensqualitat: Die gotische Altstadt,
kulturelle Veranstaltungen wie die berlihmte Landshuter Hochzeit, ein vielfaltiges
Gastronomie- und Freizeitangebot sowie griine Naherholungsraume entlang der Isar
machen die Region zu einem aul3erst begehrten Wohnort. Eine Lage mit Zukunft —
lebenswert, wertstabil und voller Mdglichkeiten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 141.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




