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Mitten im Zentrum des idyllischen Ortsteils Partenkirchen befindet sich dieses gepflegte
Wohnhaus mit nur sechs Parteien. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, gemiitliche Cafés
und ausgezeichnete Restaurants sind bequem zu Ful3 erreichbar. Auch die herrlichen
Spazier- und Wanderwege der Region beginnen quasi vor der Haustlr und laden zu
jeder Jahreszeit zum GenielRen ein. Die stilvolle 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung
erstreckt sich Uber das Ober- und Dachgeschoss und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, viel Tageslicht und ein wohnliches Ambiente. Uber eine interne Treppe
sind beide Etagen elegant miteinander verbunden. Im Obergeschoss empfangt Sie der
grol3zligige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich — ein echtes Highlight mit
variierenden Deckenhohen, die fir ein luftiges Raumgefiihl sorgen. Ein stilvoller
Kaminofen schafft an kilhlen Tagen eine besonders behagliche Atmosphare. Vom
Wohnbereich aus gelangen Sie auf den kleinen, aber feinen Balkon mit Blick tiber die
Dacher Partenkirchens. Ebenfalls auf dieser Etage: eine separate Kiiche mit voll
ausgestatteter Einbauktiche, ein Gaste-WC und eine optische abgetrennte Garderobe im
Eingangsbereich. Der asthetisch geschwungene Treppenaufgang fuhrt ins
Dachgeschoss. Im oberen Bereich der Wohnung erwartet Sie ein kleines Zimmer
gelangen — ideal als Home-Office oder Hobbyraum nutzbar. Das Badezimmer ist
hochwertig ausgestattet mit Eckbadewanne, Dusche, Waschtisch und WC. Das
gemdtliche Schlafzimmer erstreckt sich charmant unter dem Dach, mit offenen Abseiten
und einer kleinen Loggia — ein echter Lieblingsplatz mit traumhafter Aussicht. Ein privater
Kellerraum im Untergeschoss sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum
stehen zur Verfigung. Eine Einzelgarage ( € 50,00 im Monat ) rundet dieses attraktive
Angebot ab. Diese Wohnung vereint stilvolles Wohnen, gemutlichen Charme und eine
unschlagbare Lage — ideal fur alle, die das Leben in den Bergen lieben, ohne auf
urbanen Komfort verzichten zu wollen.
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Malerische Hauserfassaden, lauschige Biergarten, geschichtstrachtige Kirchen und
traditionelle Geschafte. Majestéatische Berge, sattgriine Wiesen und wilde Flusslaufe: so
facettenreich prasentiert sich Garmisch-Partenkirchen. Einzigartig ist die Lage im Ortsteil
Partenkirchen: sonnig, fantastischer Panoramablick und doch nur wenige Gehminuten
Partenkirchner Zentrum entfernt. Der bayerische Landkreis am FulRe der Zugspitze bietet
zudem ein umfassendes Freizeitangebot fur jede Altersklasse: Sportliche Aktivitaten
haben das ganze Jahr Saison: Radfahren, Wandern, Klettern, Skaten, Paragliding,
Golfen, Segelfliegen, Kajaken, Schwimmen oder Stand Up paddling, etc. Hier kommt
jeder auf seine Kosten. Im Winter verheil3t der Wintersportort Nummer 1 Pistenspald pur.
Direkt vor der eigenen Haustire liegen ca. 60 Kilometer schneesichere, bestens
préaparierte Pisten und urgemuitliche Hutten, die im beliebten Classic Gebiet und auf der
Zugspitze auf Skifahrer, Snowboarder, Rodelfahrer, Schneeschuhwanderer und
Bergtouristen warten. Langlaufer erfreuen sich an ca. 30 Kilometer gespurten Loipen.
Entspannung, Wellness, Kuren: Der Heilklimatische Kurort bietet Ruhe- und
Erholungssuchenden ein breites Spektrum an wohltuenden Angeboten fir Korper, Geist
und Seele. Ein abwechslungsreiches kulturelles und kulinarisches Angebot, vielseitige
Einkaufsmoglichkeiten, unterschiedliche Kindergarten und Schulen, sowie eine
ausgezeichnete medizinische Versorgung garantieren einen angenehmen und sicheren
Lebensstandard. Garmisch-Partenkirchen verfiigt Giber eine sehr gute
Verkehrsanbindung: ca. 45 Autobahnminuten liegt das Zentrum von Minchen entfernt,
Innsbruck gen Siden trennen ca. 60 Autominuten bis zum Brenner, welcher den Weg
nach Italien ebnet, sind es nur 90km. Uber Ehrwald in Tirol (ca. 20 Autominuten) erreicht
man in kirzester Zeit den Fernpass. Ebenso gut ist die Erreichbarkeit per Bahn, der
Bahnhof ist vor Ort. Die nachsten internationalen Flughé&fen sind Miinchen und Innsbruck.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.9.2030.
Endenergieverbrauch betragt 110.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Stefan Lohmiller

Sonnenbergstrale 3 Garmisch-Partenkirchen
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




