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Vermietete 2-3 Zimmerwohnung mit Balkon in
zentraler Lage
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Wohnzimmer/Esszimmer
ca. 22 m?

Arbeiten/Gaste

Schlafzimmer
ca. 13 m?
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Diese 2-3 Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses
mit acht Wohneinheiten und ist derzeit vermietet. Die Raumaufteilung ermdglicht lhnen
ein Zimmer abzutrennen, sodass bei Bedarf 3 Zimmer zur Verfiigung stehen. Aktuell ist
das 3. Zimmer Uber den Wohnbereich erschlossen und wird als zusatzliches
Schlafzimmer genutzt. Vergleichen Sie hierzu auch gerne den Grundriss. Die
Raumaufteilung ist ansonsten klassisch gehalten und praktisch. Das Badezimmer ist
direkt neben dem Schlafzimmer angeordnet und die Kiiche vor dem Wohn-Esszimmer.
Der Flur verflgt Uber einen Einbau-Garderobenschrank mit nutzlichen Stauflachen fur
Kleidung und Schuhe. Wohnzimmer und Balkon sind nach Stidwesten ausgerichtet.
Daher sind die Lichtverhaltnisse ansprechend und der Balkon kann bei passenden
Wetterverhaltnissen zum Sonnenbaden genutzt werden. Grundlegende Installationen wie
bspw. Elektrik, Sanitarbereich und Wasserinstallationen sind noch baujahrestypisch.
Dabher ist ein entsprechender Aufwand fir Renovierungs- und Modernisierungsarbeiten
mit einzukalkulieren. Besonders hervorzuheben sind die Lagevorteile. Das Gebaude liegt
in fuBlaufiger Nahe zur Universitat Hohenheim. Auch der Flughafen ist sehr bequem,
innerhalb weniger Fahrminuten zu erreichen. Der bestehende Mietvertrag wurde 2017
geschlossen. Die aktuelle Kaltmiete betragt EUR 550 mtl., wodurch auf lange Sicht noch
Potenzial nach oben gegeben ist.
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Die Infrastruktur ist hervorragend. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Stadtbahnanschluss (U3) sowie Bushaltestelle (Linie 65) befinden sich quasi um die Ecke
ebenso wie verschiedene Restaurants, Backerei, Apotheke, Bankfilialen u.a.
Anlaufstellen. Auf der gegenuberliegenden StralRenseite liegen die Hohenheimer Garten.
Der Botanische Garten bildet mit etwa 13,4 ha Flache neben dem Landesarboretum (ca.
16,5 ha Flache) den groR3ten Teil der Hohenheimer Grinanlagen. Die Hohenheimer
Garten sind seit Uiber 200 Jahren ein besonderer Anziehungspunkt im Stiden Stuttgarts
und ein beliebtes Ausflugsziel. In unmittelbarer Nahe liegt die Universitat Hohenheim. Der
Flughafen befindet sich ebenfalls in n&dchster Umgebung, ebenso wie der
Autobahnanschluss an die A8, was sicherlich fur Pendler interessant sein kann.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.2.2035.
Endenergieverbrauch betragt 247.45 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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