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Grof3zigiges Reihenendhaus mit Potenzial — Wohnen auf ca. 137 m2 in
familienfreundlicher Lage Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1971
Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung, viel Platz und zahlreichen
Gestaltungsmaoglichkeiten — ideal fur Familien und alle, die ein Zuhause mit
Entwicklungspotenzial suchen. Auf einer Wohnflache von ca. 137 m2 und einem
grolRzligigen Grundstick von rund 416 m2 stehen Ihnen insgesamt funf Zimmer zur
Verfligung, darunter vier gut geschnittene Schlafzimmer. Die Raumaufteilung ermoglicht
eine flexible Nutzung ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen. Wohnen mit Licht und
Luft Der einladende Wohnbereich im Erdgeschoss 6ffnet sich direkt zur sonnigen, nach
Siuden ausgerichteten Terrasse — perfekt flr entspannte Stunden im Freien und ein
stimmiges Indoor-Outdoor-Wohngeftihl. Die angrenzende Kiiche ist funktional gestaltet
und sorgt fur kurze Wege im Alltag. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss erganzt das
Raumangebot auf dieser Etage. Im Obergeschoss befinden sich vier Schlafzimmer, die
sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Ein Badezimmer sowie
ein Balkon mit Stidausrichtung runden das Obergeschoss ab. Zusatzlicher Raum und
Erholungsmaglichkeiten Zum echten Highlight kann das wohnlich nutzbare
Dachgeschoss werden. Ob als Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzliche
Ruckzugsmoglichkeit — hier stehen Ihnen viele Optionen offen. Ein paar Worte zum Keller
Das Highligt im Keller ist sicherlich der Partyraum mit diversen Nutzungsmaoglichkeiten!
Der vorhandene Abstellraum mit Zugang Uber die AuRenkellertreppe sowie der
Heizungsraum bieten sehr viel Mdglichkeiten der Abstell- und Lagerflache. Das im
Kellergeschol3 vorhandene Duschbad ist nach Nutzung der Sauna ebenso komfortabel
wie praktisch, Modernisierung nach MalR Das Haus befindet sich in
sanierungsbedurftigem Zustand — ein Plus fir alle, die sich den Traum vom eigenen,
individuell gestalteten Zuhause erfullen mochten. Eine komfortable Treppenliftanlage
ermdglicht barrierefreies Wohnen tber alle Etagen hinweg. Die zentrale Heizungsanlage
sorgt zuverlassig fur wohlige Warme. Zudem gehort eine Garage zur Immobilie —
praktisch als geschutzter Stellplatz. Lage mit Lebensqualitat Die Immobilie liegt in einer
ruhigen, familienfreundlichen Umgebung mit hervorragender Infrastruktur. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmdoglichkeiten und Naherholungsflachen befinden sich in direkter
N&he. Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie an Uberregionale
Verkehrswege ist ideal — perfekt fir Berufspendler. Der gepflegte Garten bietet viel Platz
zum Spielen, Entspannen und Geniel3en — dank der optimalen Stdausrichtung den
ganzen Tag Uber im Licht. Fazit Dieses Reihenendhaus ist ein echtes Raumwunder mit
viel Potenzial fur individuelle Wohntraume. Es vereint eine attraktive Lage, grof3ztigige
Flachen und zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten — ideal fur alle, die sich ein Zuhause




ganz nach ihren Vorstellungen schaffen mochten. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen Méglichkeiten dieser Immobilie.
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- Grundstiicksgro3e 416m?2

- Wohnflache 136,44 m2

- 5 Zimmer - davon 4 Schlafzimmer

- 2 Bader

- fir Wohnzwecke nutzbare Nebenflachen im Dachgeschoss
- inkl. Sauna

- inkl. Balkon

- inkl. Terrasse

- Suid-Ausrichtung

- 1 Garage

- angepasste Treppenliftanlage zu alle Etagen vorhanden
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Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und zugleich zentral gelegenen
Wohngegend von Haan. Die Umgebung zeichnet sich durch eine gewachsene
Nachbarschaft mit Gberwiegend gepflegter Wohnbebauung aus und bietet eine
angenehme, familienfreundliche Atmosphére. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs
wie Supermarkte, Backereien, Apotheken und Banken sind in wenigen Minuten
erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen sowie Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe
und unterstreichen die Attraktivitat der Lage fir Familien. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Bus- und Bahnverbindungen bringen Sie
schnell in die umliegenden Stadte wie Dusseldorf, Solingen oder Wuppertal. Fir
Autofahrer besteht ein direkter Anschluss an die Autobahnen A46 und A3, wodurch
sowohl die Landeshauptstadt Dusseldorf als auch das Ruhrgebiet gut erreichbar sind.
Zahlreiche Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten — wie Spazier- und Radwege,
Sportvereine sowie das nahegelegene Haaner Bachtal — bieten einen hohen
Erholungswert und machen diesen Standort besonders lebenswert.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 3.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 243.98 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




