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Willkommen in diesem grof3zigigen Architektenhaus, das 1980 errichtet wurde und auf
einem Grundsttick von ca. 696 m2 liegt. Mit einer Wohnflache von ca. 261 m2 bietet
dieses Objekt eine hochwertige Lebensqualitat mit maximaler Privatsphéare in bester
Lage von Haan. Die solide Bauqualitat und die besondere Ausrichtung nach Stden
sorgen fir lichtdurchflutete Wohnraume, die mit einem ausgefallenen Grundriss
Uberzeugen und einen einzigartigen Fernblick bieten. Der nach Siden ausgerichtete und
lichtdurchflutete Wohnraum mit angrenzendem Kaminzimmer gehoért zum Herzstlick
dieses Hauses. Eine groRe, umlaufende Terrasse erweitert den Wohnbereich ins Freie
und bietet einen ungestorten Blick ins Griine, ideal fir sonnige Tage und laue Abende im
Freien. Das Objekt verfiigt Giber insgesamt 6 Zimmer, davon drei geraumige
Schlafzimmer, die individuell gestaltet werden kdnnen, sowie zwei Bader, die jeweils
direkt von den Schlafzimmern aus zuganglich sind. Die hochwertige Einbaukiiche, die mit
erstklassigen Markengeraten und massiver Granit-Arbeitsplatte ausgestattet ist, erfillt
hdchste Anspriche und macht das Kochen zum Vergnigen. Sie ist einer der zentralen
Treffpunkte des Hauses. Direkt angrenzend befindet sich das gerdaumige Esszimmer, das
Platz fir mindestens 8 Personen und somit gesellige Stunden bietet. Hinzu kommen zwei
Garagen, die ausreichend Platz flir Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum bieten. Ein
grof3er Tresorraum mit Sicherheitstir, der in der Vergangenheit als Galerie genutzt
wurde, steht Ihnen ebenfalls zur Verfigung und sorgt fir die sichere Aufbewahrung von
wertvollen Gegenstéanden. Dieses Objekt bietet nicht nur ausreichend Platz, sondern
auch zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten, um Ihre individuellen Wohntraume zu
verwirklichen. Das Grundstiick bietet durch seine Bepflanzung und Gestaltung einen
uneinsehbaren Bereich, der maximale Privatsphare garantiert. Die Kombination aus
hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Design macht dieses Haus zu einer
besonderen Immobilie, die durch ihre zahlreichen Vorzilige besticht. Eine Besichtigung
dieses Hauses wird lhnen die Gelegenheit bieten, sich persdnlich von der Qualitat und
den Vorzlgen dieser Immobilie zu Giberzeugen. Wir laden Sie herzlich ein, diese
einzigartige Gelegenheit zu entdecken und freuen uns darauf, lhnen das Objekt bei
einem personlichen Termin zu prasentieren.




il d i dddd

* 261,95 m2 Wohnflache

* 696 m2 Grundstlck

* 2 innenliegende Garagen

* 6 Zimmer — davon 3 Schlafzimmer

* gerdumige hochwertige Einbaukiiche mit Marken-Geraten und massiver Granit-
Arbeitsplatte und angrenzendem Vorratsraum

* 2 Badezimmer

* gerdumiges und helles Wohnzimmer mit separater Kaminecke
* Heizungsanlage neu in 2023

* eigener Wellnessbereich mit Schwimmbad und Sauna

* Tresorraum / Galerie mit Sicherheitsttir und 3-fach Verriegelung
* Amerikanische Haus-Staubsauganlage

* diverse Einbau-Schranke aus Edelholz

* begehbarer Kleiderschrank im Schlafzimmer

* zentrale Lautsprecheranlage

* neue Treppenlift-Anlage

* das Haus ist sofort verflgbar
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Die Immobilie besticht durch ihre aul3ergewdhnlich ruhige und zugleich hervorragend
angebundene Lage in Haan. In einer verkehrsberuhigten Wohngegend gelegen, bietet
sie ein entspanntes Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr. Gleichzeitig sind
samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdaglichkeiten,
Restaurants, Schulen und medizinische Einrichtungen, schnell erreichbar. Ein
besonderes Highlight ist die Nahe zum idyllischen Ittertal, das zu erholsamen
Spaziergangen, Joggingrunden oder anderen sportlichen Aktivitaten in der Natur einladt.
Die weitlaufigen Grunflachen und Wanderwege bieten eine perfekte Moglichkeit zur
aktiven Erholung direkt vor der Haustlr. Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung
lassen sich die umliegenden GroRRstadte wie Diisseldorf, Wuppertal und KdIn innerhalb
kirzester Zeit bequem mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen. Dies
macht die Lage besonders attraktiv fiir Berufspendler und all jene, die eine ruhige
Wohnatmosphare mit urbaner Nahe verbinden méchten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 192.94 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




