Weilrod / Geminden — Gemiinden

Wohngenuss mit Blick auf den Waldrand: Schone
helle 3-Zi.-Whg mit EBK, Fbhzg., schickes Bad,
Balkon
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0800 - 333 33 09

Immobilie an.

www.von-poll.com
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In herausragender Wohnlage eines Weilroder Ortsteils befindet sich diese schicke helle
3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines ruhigen 3-Parteien-Hauses. Die Umgebung
spricht insbesondere Naturliebhaber, Wanderer, Jogger und Radfahrer an, denn nur
wenige Schritte trennen Sie vom malerischen Feld- und Waldrand. Die ruhige
Anliegerstral3e garantiert dabei ein entspanntes Wohnambiente, wahrend Sie einen
schénen Fernblick auf den gegenlberliegenden Waldrand geniel3en. Die helle Wohnung
Uberzeugt durch ein durchdachtes Raumkonzept und eine erstklassige Ausstattung. Der
grof3ziigige Wohnessbereich besticht mit eleganten hellen Fliesen inkl. individuell
regelbarer Fulbodenheizung in der gesamten Wohnung sowie hochwertigen weil3en
Kunststofffenstern inklusive Rollladen. Zusétzlichen Komfort bietet die weil3e
Einbaukiiche mit Ceranfeld und Backofen. Kiihlschrank und Geschirrspiler muss vom
Mieter selbst gestellt werden. Das geraumige Tageslichtbad umfasst sowohl eine
Eckbadewanne als auch eine Dusche und ist mit Handtuchheizkorper und einem
modernen Einbauschrank versehen. Ein besonderes Highlight ist der umlaufende Balkon,
der fast den ganzen Tag Sonne geniel3t. Fur Gartenliebhaber besteht die Mdglichkeit,
Uber ein Turchen direkt in den angrenzenden Gartenbereich zu gelangen und diesen zu
nutzen. Weitere Annehmlichkeiten umfassen schnelles Internet mittels
Glasfaseranschluss, eine grof3zligige Diele mit Platz fiir einen grol3en
Garderobenschrank, einen grof3en eigenen Kellerraum sowie einen gemeinschaftlichen
Hauswirtschaftsraum mit Platz fur Waschmaschine und Trockner. Mindestens ein
Stellplatz gehort zur Wohnung, weitere Stellplatze bzw. eine Garage kénnen bei Bedarf
angemietet werden. Das gepflegte Haus beherbergt lediglich drei Wohneinheiten, was fir
ein harmonisches und nettes Wohnumfeld sorgt. Haustierhaltung ist hier méglich gegen
Mietpreisaufschlag in Hohe von 30€ pro Tier bei Katzen und Hunden. Ideal eignet sich
die Wohnung firr Paare oder Singles, die modernes Wohnen in unmittelbarer Naturnéahe
zu schatzen wissen.
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- Einbauktiche mit Backofen und Ceranfeld ; ohne Kihlschrank und Spulmaschine
- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne und Handtuchheizk&rper

- FuBbodenheizung

- Balkon

- Glasfaseranschluss im Haus vorhanden; noch nicht in der Wohnung verlegt

- Kabelanschluss in der Wohnung

- Kellerraum

- Gartenmitbenutzung

- ein PKW Stellplatz a 15 Euro; nach Vereinbarung kann ein Garagenstellplatz zuséatzlich
angemietet werden
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Das 3-Familien-Haus liegt in leichter Hanglage in einem Weilroder Ortsteil, nur ca. 10km
von Usingen entfernt. Die Gemeinde Weilrod befindet sich im Weiltal inmitten des
Naturparks Hochtaunus. Eine idyllischere und erholsamere Lage findet sich kaum und die
Freitzeitmdglichkeiten sind Uberaus vielfaltig. Beliebt bei Radfahrern, Joggern und
Spaziergangern ist das malerische Weiltal, welches auch durch den Weiltal-Marathon in
der Laufszene bestens bekannt ist. Tennis- und Reitplatze, der Golfplatz, zahlreiche
Wander-, Rad- und Reitwege und ein reges Vereinsleben kennzeichnen den Standort. Im
wenige Kilometer entfernten Usingen befinden sich ein Hallenbad sowie der
Hattsteinweiher.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.7.2033.
Endenergieverbrauch betragt 124.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




