Wetzlar

Top Thema - gut vermietetes Wohn- und
Geschaftshaus in pragnanter Lage

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraRRe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com

L’mz}y . www.von-poll.com/gies
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Ein einzigartiges Ensemble historischer Wohn- und Geschéftshauser im Herzen der
Altstadt von Wetzlar. Die denkmalgeschutzten Immobilien aus den Jahren um 1650
bieten eine ausgezeichnete Gelegenheit fir Investoren. Dank vollstandiger Sanierungen
in den Jahren 2009 und 2014 prasentieren sich die Geb&ude in einem hervorragenden
Zustand. Das Ensemble besteht aus zwei Hausern mit jeweils klar strukturierten
Nutzflachen und einem besonderen Fokus auf die historische Gebaudestruktur. Die
Immobilie vereint moderne Annehmlichkeiten und historischen Charme, was sie zu einem
besonderen Anziehungspunkt fiir Mieter macht. Haus 1 verfligt tGiber eine Wohnflache
von ca. 186 m? und steht auf einem Grundstiick von ca. 64 m2. Hier sind drei
vollvermietete Wohneinheiten untergebracht. Die Wohnungen sind modern ausgestattet
und profitieren von der zentralen Lage in der Altstadt. Beheizt wird das Gebaude durch
eine effiziente Zentralheizung, die zusammen mit der 2014 vollstandig erneuerten
Haustechnik fiir einen hohen Wohnkomfort sorgt. Haus 2 bietet eine weitlaufigere
Wohnflache von ca. 310 m? und ist auf einem Grundstiick von ca. 118 m? situiert. Das
Gebaude teilt sich in sechs Wohneinheiten auf, die allesamt vermietet sind. Auch hier
wurde bei der Sanierung viel Wert auf die Erhaltung der historischen Bausubstanz gelegt,
wahrend Elektrik, Sanitdranlagen, Fassade, Dach und Heizung auf den neuesten Stand
gebracht wurden. Fur zuséatzlichen Nutzen sorgen die zwei Gewerbeflachen, die im
Erdgeschoss der Hauser untergebracht sind. Diese sind langfristig vermietet und
garantieren zusatzliche Einnahmen, sodass das Objekt eine bestandige und attraktive
Rendite bietet. Die zentrale Lage in der Altstadt ist ein weiterer Pluspunkt der Immobilie.
Die Mieter schatzen die Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sowie die hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und das
innerstadtische Stral3ennetz. Zusammengefasst bieten diese Wohn- und
Geschaftshauser eine seltene Gelegenheit, eine vollvermietete, sanierte und
denkmalgeschitzte Immobilie in bester Innenstadtlage zu erwerben. Die sorgsam
durchgefiihrten Sanierungen und die wiederkehrenden Mieteinnahmen machen das
Ensemble zu einer idealen Investition.
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- zwei denkmalgeschitze Wohn- und
Geschaftshauser

- ca. 500 m?2 Wohnflache

- ca. 180 m? Grundstuck

- vollstandige Sanierung 2009 / 2014
- Zimmer 16

- Badezimmer 8

- Heizung Gas 2009/2014

- langfristig vollvermietet
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Zukunft und Tradition — in der Stadt Wetzlar ist diese Begegnung gegenwartig, in der
Wirtschaft ebenso wie im Stadtbild und im kulturellen Leben: alteingesessene
Industrieunternehmen, die mit ihren Produkten wie z. B. Buderus oder Leica als erste
Kleinbildkamera der Welt, Fernglaser und Mikroskope weltbekannt wurden, sowie neue
Hightech-Unternehmen und Dienstleister, eine historisch gewachsene Stadt mit
mittelalterlichen Baudenkmalern sowie moderne Einkaufszentren und Gewerbeparks wie
Ikea, traditionelle Feste und zeitgendssische kulturelle Veranstaltungen. Die Altstadt von
Wetzlar mit ihren schénen Hausern und Gassen bietet Spaf3 und Erholung beim
Einkaufsbummel in den Laden mit ihrem vielféaltigen Angebot und ihrer hervorragenden
Lage an den idyllischen Ufern der Lahn, zwischen liebevoll restaurierten
Fachwerkhausern und an mittelalterlichen Platzen. Im weiteren Citybereich sind zwei
Einkaufscenter und mehrere grof3e Einzelhandelsbetriebe vorzufinden. Darliber hinaus
bieten die Bereiche rund um die Lahn zahlreiche Freizeitaktivitaten und tolle Cafés und
Restaurants in der wunderschdnen Altstadt laden zum Entspannen ein. Goethe-
Gedenkstatten von internationaler Bedeutung sind hier ebenso zu finden wie das
Reichskammergerichtsmuseum oder eine beeindruckende Sammlung zur europaischen
Wohnkultur aus Renaissance und Barock. Dartber hinaus gibt es herausragende
Konzerte, Theaterauffihrungen, Kunstausstellungen sowie nationale und internationale
Kleinkunst. Verkehrsanbindung: mit dem Auto sehr gut zu erreichen tber die Autobahn A
45 sowie Uber die Bundesstral3en B 49. Die Universitatsstadt Giel3en liegt nur ca. 15
Autominuten entfernt, die Universitatsstadt Marburg ca. 30 Autominuten. Frankfurt / Main
ist Uber die A45 und A5 sehr gut angeschlossen. Sehr guter Anschluss an das
Schienennetz des RMV in die Richtungen Limburg, Dillenburg und Giel3en.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Sabine Anderson Solms

E-Mail: giessen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




