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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0

Shop GieRen | JohannesstraBe 11 | 35390 GieRen | giessen@von-poll.com
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Zur Vermietung steht eine exklusive Penthouse Maisonette, die derzeit in einer
attraktiven Innenstadtlage zur Fertigstellung im Sommer 2025 erwartet wird. Dieses
architektonische Meisterwerk bietet htchsten Wohnkomfort flir anspruchsvolle Mieter mit
einer eleganten Ausstattung und hochwertigen Materialien. Die luxuriose Wohnung
umfasst eine groRRzligige Wohnflache von ca. 226 m2, die sich auf zwei Ebenen in einem
3 Parteienhaus aufteilt.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt 7 Zimmer sowie 2 moderne Badezimmer, die durch
erstklassige Ausstattung, wie hochwertige Granitbdden und lichtdurchfluteten
Fensterfronten Uberzeugen. Die Raumaufteilung ist durchdacht gestaltet und teilt sich wie
folgt auf:

Das Herzstiick der Wohnung bildet eine handwerklich aufwendige Treppenanlage, die
beide Wohnebenen im 1. und 2. Obergeschoss verbindet. Der offene Wohn- und
Essbereich mit viel Gestaltungsfreiheit fir eine individuelle Kiiche, bietet ausreichend
Platz fur gesellige Zusammenkinfte und edlem Wohndesign. Ein weiteres Highlight stellt
die nahe gelegene Bibliothek dar, die zur Gartenseite ausgerichtete ist und somit als
Ruckzugsort fur Literaturbegeisterte dient. Der direkte Zugang tber einen privaten
Aufzug, schafft ein Geflihl von Privatsphare. Dariiber hinaus laden vier grof3ztigige
Terrassen mit 120 m2 — zwei nach Suden und zwei nach Westen ausgerichtet — dazu ein,
den liebevoll angelegten Garten und AulRenbereich uneingeschrénkt zu geniel3en. Den
AulRenbereich erreicht man Uber Stege aus jeder der beiden Etagen. Von hier aus bietet
sich ein reizvoller Blick auf die historische Kalsmuntruine, die eine einmalige Kulisse
verleiht.

Weiterhin ist ein optionaler Wellnessbereich vorgesehen. Die dafiir vorgesehenen
R&aumlichkeiten bieten die Moglichkeit, eine Sauna mit aufwendigem Sternenhimmel zu
integrieren, um den Wohnkomfort zusatzlich zu steigern. Dadurch kénnen Sie den Stress
des Alltags hinter sich lassen und in eine private Wellness-Oase eintauchen.

Drei Garagenstellplatze stehen fiir Ihre Fahrzeuge inklusive gro3ziigige Kellerraume
bereit und runden das Angebot dieser exklusiven Immobilie ab. Ein umfangreiches
Sicherheitspaket ist ebenfalls verfiigbar und individuell zu betatigen.

Bei diesem Neubau handelt es sich um einen Erstbezug, der Ihnen die Moglichkeit gibt,
in eine moderne und stilvolle Immobilie einzuziehen, die keinerlei Wiinsche offenlasst.
Die Bauphase befindet sich derzeit im vollen Gange und das Haus verspricht, im
Sommer 2025 ein hochwertiges Zuhause mit luxuriésen Details wie emotionale
Lichtsaulen und zeitgemaRer Technik zu liefern.. Zégern Sie nicht, sich durch die
beeindruckende Asthetik und die zentrale Lage dieser Immobilie Uiberzeugen zu lassen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich lhr neues




Zuhause fur hohe Anspriche im Herzen der Dom-Stadt.
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-exklusive Penthouse Maisonette

-Fertigstellung / Erstbezug Sommer 2025
-architektonisches Meisterwerk

-hdchster Wohnkomfort fur anspruchsvolle Mieter
-eleganten Ausstattung und hochwertige Materialien
-grof3zligige Wohnflache von ca. 245 mz2 - auf zwei Ebenen
-3 Parteienhaus

-7 Zimmer

-2 moderne Badezimmer

-hochwertige Granitbdden

-lichtdurchfluteten Fensterfronten

-offener Wohn- und Essbereich

-privater Aufzug

-vier grof3zugige Terrassen — zwei nach Suden und zwei nach Westen
-Blick auf die historische Kalsmuntruine

-optionaler Wellnessbereich / Sauna

-3 Garagenstellplatze

-grof3zligige Kellerrdume

- emotionale Lichtelemente

- Wellnessbereich mit Sternenhimmel

- aufwendigen Lichtleisten

- BelGiftungsanlage

-umfangreiches Sicherheitspaket ist ebenfalls verflighar
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Dieser exklusive Wohntraum befindet sich in der Kernstadt Wetzlar. Das Zentrum von
Wetzlar mit seiner wunderschonen, historischen Altstadt und dem bekannten Schillerplatz
ist fuRlaufig in 600 Metern vom Objekt entfernt und bildet den Eingang zur malerischen
Altstadt von Wetzlar. Eine Stadtbus- Haltestelle befindet sich in der direkten Umgebung.
Die perfekte Infrastruktur von Wetzlar bietet eine umfangreiche arztliche Versorgung und
eine Vielzahl an gehobener Gastronomie. Die Dinge des taglichen Bedarfs sowie weitere
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind in der Innenstadt als auch im begehrten
Einkaufzentrum ,Forum* vorhanden und lassen keine Winsche offen. Die Stadt Giel3en
mit Universitat und Fachhochschule ist nur ca. 15km entfernt und sehr gut erreichbar.

Ein hochwertiges, breitgefachertes Freizeitangebot und ein wunderschénes
Naherholungsgebiet, welches schnell und fu3laufig erreichbar ist machen die
Hessentagsstadt 2012 besonders attraktiv. Gut zu erreichende Golfplatze , eine attraktive
Umgebung der Lahn mit Rad- und Spazierwegen vermitteln ein Gefiihl von Urlaub im
Alltag.

Des weiteren werden ganzjahrig, hochwertige Programme mit nationalen und
internationalen Kunstlern, sowie die Spiele der HSG Wetzlar in der Handball -
Bundesliga, in der bekannten Rittal-Arena prasentiert. Durch den Bahnknotenpunkt
Giel3en-Limburg und der verkehrsgiinstigen Lage mit Anschluss an die A45, A5 und B49,
ist zudem eine schnelle Verkehrsanbindung in das Umland und auch in die RheinMain-
Region gegeben
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

www.von-poll.com
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