Elz

Gepflegtes EFH mit ELW in sehr schoner Wohnlage
von Elz - Nahe Limburg

www.von-poll.com
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
-

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:06431- 28814 0

www.von—poll.com
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Diese gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, erbaut im Jahr 2000 in solider
Massivbauweise, bietet grof3ziigigen Lebensraum auf etwa 187,82 m2 Wohnflache und
befindet sich auf einem ca. 878 m2 groRen Grundsttick. Die Immobilie verfligt tber
insgesamt sechs Zimmer, darunter vier gerdumige Schlafzimmer, die idealen Platz fur
eine Familie bieten.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einer einladenden Diele empfangen.

Die Immobilie bietet zuséatzlich eine praktische Einliegerwohnung mit separatem Eingang.
Diese verfiigt neben dem Wohn- und Schlafbereich Uber einen eigenen Pelletofen und
bietet somit eine angenehme Unabhangigkeit und Privatsphére.

Das Haupthaus verfugt Uber zwei helle und grof3ziigige Bader, die mit modernen
Sanitarobjekten und ansprechendem Design Uiberzeugen. Das Hauptbadezimmer ist
besonders groRzligig und bietet sowohl eine Badewanne als auch eine separate Dusche,
wodurch es den unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht wird.

Fur Ihre Fahrzeuge steht ein gerdumiges Doppelcarport zur Verfligung, das ausreichend
Platz bietet und zusatzlichen Schutz vor Witterungseinfliissen garantiert. Der gepflegte
Garten rundet das Angebot dieser Immobilie ab und bietet vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Diese Immobilie eignet sich bestens fur Familien, die ein gepflegtes und grof3ztigiges
Zuhause suchen oder fur diejenigen, die die Vorteile einer geraumigen Einliegerwohnung
nutzen maochten.

Die Einliegerwohnung bietet momentan eine Mieteinnahme in Hohe von 650,00 € kalt.

Fur Fahrzeuge stehen ein Doppelcarport sowie ausreichend Stellplatze zur Verfigung.
Die vorhandenen Terrassen und Balkone sowie die grof3zligige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung machen dieses Einfamilienhaus zu einem auf3erst attraktiven
Angebot.

Kontaktieren Sie uns gern fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir stehen Ihnen fur alle Fragen rund um die Immobilie zur
Verflgung und freuen uns darauf, Ihnen dieses wunderbare Zuhause in einem
personlichen Termin prasentieren zu dtrfen.
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- 2000 in Massivbauweise errichtet

- 2 Terrassen

- Balkon

- Einbauktiche

- Doppelcarport

- Glasfaser

- FuBbodenheizung in den Badern

- Entkalkungsanlage

- Klimaanlage in der Einliegerwohnung
- Einliegerwohnung mit Einbaukiiche, Mieteinnahme zur Zeit von 650,00 kalt
- Pelletofen Einliegerwohnung

- 8000 | Zisterne fur die Toiletten
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Das Haus liegt auf der Seite Richtung Limburg Offheim.
Elz ist der Nachbarort von Limburg, somit haben Sie einen perfekten Anschluss an die A3
Frankfurt - KéIn und Anschluss an den ICE.

Dieser Wohnort gehdrt zu den beliebtesten Wohnlagen neben Limburg, wer einmal hier
wohnt, mochte Elz nicht mehr verlassen. Er bietet eben alles, was man zum
unkomplizierten Leben benétigt.

Bahn- und Busverbindung, Kinderkrippe, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken, alle
Einkaufsmoglichkeiten fu3laufig erreichbar.

Das Freizeitangebot kommt auch nicht zu kurz, ein grof3es Freibad, Sportanlagen und
Uber 60 Vereine bieten sich da an.

Der direkte Nachbarort Limburg liegt romantisch an der Lahn und bietet Bewohnern und
Besuchern gleichermal3en ein facettenreiches Angebot.

Mit dem angrenzenden Taunus und dem Westerwald verfugt die Stadt Uber zwei beliebte
Wander- und Ausflugsgebiete in unmittelbarer Nachbarschatft.

Die Stadt selbst zeichnet sich durch ihr historisches Flair aus und bietet moderne
Wohnbedingungen sowie abwechslungsreiche Kultur-, Sport- und Freizeitmdéglichkeiten.

Die Altstadt wird von gut erhaltener Fachwerkarchitektur bestimmt und
Sehenswirdigkeiten wie der spatromanische St. Georg-Dom, der sich eindrucksvoll Uber
der Stadt erhebt, eine gastronomische Vielfalt sowie Museen runden das harmonische
Stadtbild ab.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind vorhanden sowie ein Uber die Stadtgrenzen hinaus
bekanntes Krankenhaus mit der Spezialisierung auf den Bereich Orthopadie.

AulRRerdem ist Limburg durch seine exzellente Verkehrsanbindung ein wichtiger Standort
in der Wirtschaftsregion Mittelhessen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergieverbrauch betragt 134.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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