Mulheim an der Ruhr / Holthausen

Moderne Dachgeschosswohnung mit grof3er Std-
West-Terrasse und Carport
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Das 2001 solide gebaute Sechsfamilienhaus Giberzeugt heute noch immer mit einem
modernen Wohnraumkonzept und einem hochwertigen Treppenhaus. Neben der
attraktiven Lage und der fu3laufigen Nahe zum Witthausbusch empféangt Sie ein Uberaus
gepflegtes Haus und eine lichtdurchflutete Eigentumswohnung. Unsere in der zweiten
Etage liegende ca. 93 m2 grofRe Maisonettewohnung wurde mit einer gerdumigen rund 25
m2 Terrasse in SUd-West-Ausrichtung verwohnt, verfugt Uber viele Fensterflachen in allen
Zimmern und bietet damit eine maximale Lichtausbeute in allen Raumen. Eine
Einbaukiche sowie moderne Einbauschranke werten die schone Wohnung weiter auf
und sind bereits im Kaufpreis enthalten. Ideal fir einen Ein- bis Zweipersonenhaushalt
unterteilt sich der moderne Grundriss der Wohnung auf insgesamt drei Raume. Die
untere Ebene unseres Immobilienangebotes bietet Platz fir ein Arbeitszimmer, ein
Wohn-/Esszimmer, eine offene Kiiche und ein Gaste-WC. Im grof3ziigigen Spitzdach
befindet sich das Schlafzimmer sowie ein helles Badezimmer mit einer Badewanne und
einer Dusche. Platz fur Ihr Auto und Fahrrader bietet ein grof3er Carport neben dem
Haus. Ein zur Wohnung gehoérender Kellerraum (ca. 8 m2) rundet unser attraktives
Immobilienangebot ab. Die Eigentumswohnung besticht mit einem modernen, offenen
Grundriss, den hellen Raumen, einer grof3ztigigen Dachterrasse und mit ihrem
aul3erordentlichen Pflegezustand. Aktuell ist die Maisonettewohnung vermietet und
eignet sich damit hervorragend als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung. Bei weiterem
Interesse stellen wir Ihnen gerne einen Link zur Onlinebesichtigung zur Verfligung.
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- Gaszentralheizung

- Warmwasserzentralversorgung

- doppelt verglaste Kunststofffenster

- Fliesen und Laminatbdden

- offene Einbauktiche

- Einbauschrénke

- helles Dusch- und Wannenbad

- Gaste-WC

- grof3zligige Dachterrasse in Sud-West-Ausrichtung
- Kellerraum

- Carport mit zuséatzlicher Stellmdglichkeit Ihrer Fahrrader (Euro 10.000,-)
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Diese schon aufgeteilte Maisonettewohnung befindet sich in gesuchter Lage von
Milheim-Holthausen. Umgeben von viel Grin ist die Ruhr und die Milheimer Innenstadt
nicht weit entfernt. Ein offentliches Hallenschwimmbad erreichen Sie zu Ful3, der n&chste
Discounter ist auf der "anderen StralR3enseite"”, eine Backerei ful3laufig und zum
Joggen/Fahrradfahren geht es in den nahe gelegenen "Witthausbusch"”, ins Rumbachtal
oder zur Ruhr. Die in wenigen Autominuten erreichbare Autobahnauffahrt der BAB 52
und die BundesstralRe 1 bieten ideale Verkehrsanbindungen in das gesamte Rhein-
/Ruhrgebiet. Essen oder Dusseldorf sind nur 15 Minuten bis ca. 25 Minuten entfernt. Bus-
und Bahnhaltestellen liegen "vor lhrer Haustur".
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.9.2028.
Endenergieverbrauch betragt 88.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Stefan D'heur

Strippchens Hof 2 Mulheim an der Ruhr
E-Mail: muelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




