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Restaurant mit erstklassiger Seeliegenschaft, neuen
Ferienwohnungen und Baugenehmigung flr ein
EFH
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Kauferprovision
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MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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EINE BESONDERE SEELIEGENSCHAFT IM LAND BRANDENBURG! Zum Verkauf
steht ein Restaurant mit Pensionsbetrieb auf einer traumhaften Seeliegenschaft im Land
Brandenburg. Es handelt sich um ein traditionsreiches Restaurant, das seit 1903 besteht.
Es befindet sich direkt am Ufer eines Binnensees und bietet eine wertige und gemuitliche
Atmosphare im Innenbereich sowie einen herrschaftlichen Festsaal flir groRere
Gesellschaften. Ein grol3er AulRenbereich mit sonnigen und schattigen Sitzplatzen fur
Gaste befindet sich direkt am Wasser. Die parkahnliche Gartenanlage beeindruckt
aufgrund ihres urbanen und historischen Baumbestandes. Géste fiihlen sich hier sehr
wohl, immer mit direkten Blick auf den wunderbaren See. Heute wird das Restaurant als
Familienbetrieb gefiihrt. Es |adt regionale und tberregionale Gaste sowie Urlauber ein,
sich kulinarisch verwdhnen zu lassen oder einen Urlaub in den neuwertigen
Ferienwohnungen am Wasser zu verbringen. Das Restaurantgebaude steht unter
Denkmalschutz und weist noch auf viele historische Merkmale hin. Die originalen
Holzkastenfenster, das Fachwerk, die urspringlichen Holzbdden und der grol3e Festsaal
mit seinen Rundb6gen und der originalen Bihne. Eine gute wirtschaftliche Erganzung
zum Restaurantbetrieb war die Errichtung der hochwertigen Pensionszimmer, die im
Sommer von Gasten und Urlaubern gebucht werden kdnnen. Ein direkter Badestrand mit
eigener Steganlage steht exklusiv den Feriengésten zur Verfiigung. Verkauft wird ein
langjéhrig, sehr gut etabliertes Restaurant mit Pensionsbetrieb Giber Generationen.
Hierfur konnen rentable betriebswirtschaftliche Auswertungen zu Grunde gelegt werden.
HINEIS: Es handelt sich um einen reinen Immobilienverkauf mit allen Objekten und dem
einzigartigen Wassergrundstiick (ohne Inventar). Fir das Verkaufsobjekt liegt dem
Verkaufer ein belastbares Wertgutachten vom 27.09.2023 vor. Es kann jederzeit zur
Verfligung gestellt werden. Darlber hinaus wird ein Kaufer fur die Ubernahme der gut
laufenden Gastro-GmbH gesucht. Falls keine Ubernahme der Gastro-GmbH gewiinscht
ist, kann die bestehende Geschéftsfihrung die GmbH auch als Betreibergesellschaft
weiterfiihren und es wird nur die Immobilie verkauft. Auch die Ubernahme von Personal
ware denkbar, bei Bedarf. Beide Varianten waren maglich. Die Netto-Miete der GmbH
betragt 84.000 Euro/ Jahr. Die GmbH erzielt einen Jahresumsatz von ca. 1 Mio Euro und
verflgt Uber weiteres Potential. - X-Faktor: 17,86 - Brutto-Rendite: 5,59 % Aufgrund des
Denkmalschutzes sind bei weiteren Investitionen an der Immobilie steuerliche
Sonderabschreibungen mdglich. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie
uns jederzeit. Auf Anfrage stellen wir Thnen ein professionelles Objekt-Video zur
Verfigung. NUTZUNGSKONZEPTE/ POTENTIALE: - Restaurant und Erweiterung des
Pensionsbetriebes - Fokussierung auf Events mit Restaurantangeboten und
Pensionsbetrieb - Errichtung eines Wellnessbereiches mit GYM- und Treatmant-




Angeboten - Ausbau der Uferzone fiir Boots- und SUP-Verleih Station - Erweiterung
eines Selbstbedienungsbereiches fir Bootsverleih-Station im Garten -
Weiterbildungszentrum, Akademieangebote fiir Firmen usw. Uber verstarktes Social-
Media-Marketing kann zusatzliches Potential generiert werden. Hier wurden die
Moglichkeiten bisher noch nicht umfanglich ausgeschdpft, da immer sehr guter Betrieb
war und ist. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie uns jederzeit. Auf
Anfrage stellen wir Ihnen ein professionelles Objekt-Video zur Verfligung.
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IMMOBILIEN-BESTAND:

- Seegrundsttick mit 4.903 m2

- Restaurant mit Wintergarten und Saal fur ca. 500 Personen

- Pensionsgeb&aude mit 8 Ferienwohnungen und privatem Steg und Seezugang
- Baugenehmigung fiir ein EFH mit Seeblick oder

- Baugenehmigung fir 7 weitere Ferienwohnungen mit Seeblick

- Mitarbeiterwohnung im Obergeschoss
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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