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24240042 299.000 EUR
ca. 175 m2 Kauferprovision
297229999227 29972 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
8 beurkundeten
2 Kaufpreises
1984 2772272
2 X 2222272277
29727 22227222277, ca. 174 m?
2 X 227277
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Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie, die durch ihre vielseitige Ausstattung und
durchdachte Raumaufteilung tiberzeugt. Das Objekt bietet eine grof3ztigige Wohnflache,
die sich auf mehrere Etagen verteilt. Ideal gelegen in einer ruhigen Wohngegend,
verbindet das Haus die Vorzige einer zentralen Lage mit einem angenehmen
Wohnumfeld. Die Immobilie wird aktuell als Kapitalanlage genutzt. Die
Erdgeschosswohnung ist sowie die Obergeschosswohnung vermietet und erwirtschaftet
insgesamt eine monatliche Nettokaltmiete von 840,-€. Besonderes Highlight der
Immobilie ist der Vollkeller, welcher ist nicht nur ideal fur Lagerzwecke geeignet, sondern
bietet auch weitere Nutzungsmaoglichkeiten, wie zum Beispiel als Hobbyraum oder
Heimwerkstatt. Die hohe Deckenhdhe ermdglicht hier eine flexible Nutzung und das
groRzligige Raumangebot schafft zusatzlichen Wohnkomfort. Die Doppelgarage gehort
ebenfalls zur Immobilie und bietet Platz flir zwei Fahrzeuge. Der angrenzende
Gartenbereich bietet die Moglichkeit zur Gestaltung einer gemutlichen Terrasse und ladt
zu entspannten Stunden im Freien ein. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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- Einbauktichen
- Doppelgarage
- Vollkeller
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Die Immobilie befindet sich in dem idyllischen Ort Ahrenswohlde. Diese ruhige und
landliche Lage bietet eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit zu den umliegenden Stadten. Ahrenswohlde zeichnet sich durch eine
freundliche Nachbarschaft und eine hohe Lebensqualitat aus. Die Umgebung ist gepragt
von grinen Wiesen, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen, die zahlreiche
Moglichkeiten fir Spaziergange, Radfahren und andere Freizeitaktivitdten bieten. Hier
kénnen Sie die Ruhe der Natur genief3en und gleichzeitig die Vorziige einer lebendigen
Gemeinschaft erleben. In der Nahe finden Sie grundlegende Einrichtungen wie
Lebensmittelgeschéfte, Backereien und lokale Dienstleister, die den taglichen Bedarf
abdecken. Fir umfangreichere Einkaufe oder Dienstleistungen sind die Stadte
Bremervorde und Rotenburg (WUmme) nur wenige Autominuten entfernt. Familien
profitieren von der Nahe zu Schulen und Kindergarten, die eine gute Bildung fir Kinder
gewabhrleisten. Zudem gibt es in der Umgebung verschiedene Freizeitmdglichkeiten,
darunter Sportvereine und kulturelle Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsleben
bereichern. Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft: Uber die nahegelegenen
Bundesstral3en erreichen Sie schnell groRere Stadte sowie Autobahnanschlisse, was
sowohl fur Pendler als auch fiir Ausfliige ideal ist.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.4.2026.
Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: stade@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




