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Erfullen Sie sich Ihren Traum vom Haus am Meer. In nur wenigen Autominuten fuhlen Sie
den Sand unter ihren FiRen und genieRen den ausschweifenden Blick tber die
eindrucksvolle Ostsee. Diese Doppelhaushalfte wurde im Jahr 2011 erbaut und ist derzeit
fest vermietet. Das Haus und das Grundstlck sind nach WEG geteilt, es liegt eine
Teilungserklarung vor. Die ruhige Lage in Burg verspricht ein idyllisches Leben am Meer.
Wohnen mit Platz fur eine Familie, als Feriendomizil oder Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach. Hier sind die Optionen vielfaltig und bieten eine hohe Nutzungsflexibilitat.
Auf einem ruhigen Grundstiick von ca.687 m?2, welches durch ein Sondernutzungsrecht
aufgeteilt ist, bietet die Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 130 m2 Raum fur
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten. Das Doppelhaus verfugt Uber insgesamt 4
Zimmer, 2 moderne Duschbader, eines davon mit Badewanne, eine Kiiche, ein
Hauswirtschaftsraum und ein ausgebauter Spitzboden. Der Erdgeschossbereich ist
teilweise mit Fliesen und teilweise mit Laminatboden ausgelegt und vermittelt ein ruhiges,
grof3zugiges Gesamtbild. Von der Diele gelangt man in den hellen, grof3ziigigen Wohn-
Essbereich und damit in das Herzstiick des Hauses. Dieser bietet viel Platz fur
gemiitliche Stunden und Iadt zu geselligem Beisammensein ein. Die angrenzende
separate Kiche verflgt Uber viel Platz. Die Einbaukiliche prasentiert sich in zeitlosem
Design und Kichengeréte, wie ein Cerankochfeld, Einbaubackofen, Geschirrspuler. Ein
Hauswirtschaftsraum bietet gentigend Platz fir Waschmaschine und Vorrate, hier
befindet sich auch die Gasheizungstherme. Ein Gaste Bad mit Dusche und WC
vervollstandigen das Erdgeschoss. Uber die groRziigige Fensterfront des Wohn-, und
Essbereiches gelangt man auf die nach Stiden ausgerichtete, sonnige Terrasse und in
den pflegeleicht angelegten Garten. Uber eine Vollholztreppe in Buche Optik gelangt man
in das grof3ziigig ausgebaute Dachgeschoss. Drei Raume lassen Spielraum fur Schlafen
oder Arbeiten unter dem Dach. Gemiitlich und hell ist hier Nutzungsvielfalt geboten. In
dieser Etage befindet sich das Familienbad mit Badewanne, Dusche und WC. Uber eine
Treppe erreichen Sie das ausgebaute Dachgeschoss, dieses bietet Platz fiir ein weiteres
Schlafzimmer oder Biiro. Zwei PKW-Stellplatze befinden sich vor der Doppelhaushélfte.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser ansprechenden, vielseitigen Immobilie und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns.
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EG:

Gaste WC mit Dusche , Wohn- Esszimmer, Kliche mit Einbaukiche ,
Hauswirtschaftsraum

OG:

3 Schlafzimmer, 1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne

DG:

Dachstudio

Aufteilung nach WEG
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Die Urlaubsinsel Fehmarn zeichnet sich durch ihre vielen Sonnenstunden, reizvolle
Kisten und Strandlandschaften aus. Burg ist das Zentrum der Insel. Hier befinden sich
alle Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Backer, Banken, Schulen ect. Der beliebte
Ostseehafen Burgstaaken ist ebenfalls nicht weit entfernt und verwdhnt Urlauber wie
Einheimische mit seinem authentischen maritimen Flair. Ein weiteres Highlight ist der
Golfplatz mit 18 Léchern und 9 Kurzlochbahnen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 94.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2011. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Jessica Koppitz

Briickstrae 26 Neustadt in Holstein
E-Mail: neustadt.in.holstein@von-poll.com
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