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Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 befindet sich auf einem grof3zigigen
Grundstlick von ca. 1.229 m2 und bietet eine Wohnflache von ca. 118 m2. Die Immobilie
ist renovierungsbedurftig, bietet jedoch eine solide Basis, um sie nach lhren
Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren. Das Haus verfligt Uber insgesamt 3
Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, sowie ein Gaste-WC mit Dusche und ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Windfang, der tber
einen separaten Zugang verfligt. Dies sorgt flr zusatzlichen Stauraum und eine
funktionale Trennung der Wohnbereiche. Die Einbaukiche ist praktisch ausgestattet und
ermoglicht direktes Kochen und Arbeiten. Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich
eine grol3ziigige Terrasse, die an sonnigen Tagen zum Verweilen einladt und den
Ubergang in den Garten bildet. Der AuRenbereich ist durch den groRziigigen Garten
gepragt, der viel Platz fir individuelle Gestaltungsideen bietet, sei es fir
Familienaktivitaten, gartnerische Projekte oder eine mogliche Erweiterung. Eine Garage
mit angrenzenden Nutzrdumen sorgt fur ausreichend Stellflache und zusétzliche
Lagermdglichkeiten. Das Haus ist teilunterkellert, was weiteren Lagerraum bietet. Die
Immobilie ist mit einer Zentralheizung ausgestattet, und AufRenrollladen verbessern den
Wohnkomfort. Die Lage des Hauses bietet vielseitige Nutzungsmdoglichkeiten und einen
ruhigen Riuckzugsort mit viel Platz. Durch die Grol3e des Grundstiicks lassen sich
individuelle Winsche realisieren. Zusammenfassend bietet dieses Haus die ideale
Grundlage fir alle, die eine Immobilie mit Ausbaupotenzial suchen und sich kreativ
verwirklichen mdchten. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor
Ort einen Eindruck von der Immobilie zu verschaffen.
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-3 Fenster sind Einfachverglast
-Grol3ziigiger Garten

-Garage mit Angrenzendem Nutzraumen
-Gaste WC mit Dusche
-Badezimmer mit Badewanne
-Einbauktiche

-Terrasse

-Windfang mit eigenem Zugang
-Aul3en Rollladen
-Teilunterkellert

-Vissmann Heizung
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnsiedlung in
Ganderkesee, gepragt von Einfamilienhausern und viel Grin. Einkaufsmdglichkeiten wie
Supermarkte, Backereien und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch das
Ortszentrum bietet zahlreiche Geschéfte, Restaurants und Dienstleistungsbetriebe. Die
arztliche Versorgung ist durch Allgemeinmediziner, Facharzte und ein nahegelegenes
Krankenhaus in Delmenhorst gewahrleistet. Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und
Schulen befinden sich in der Nahe und sind gut erreichbar. Fur Pendler bietet die Nahe
zur Autobahn A28 eine schnelle Verbindung nach Oldenburg und Bremen. Zudem gibt es
eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Die Umgebung ladt mit Rad- und
Wanderwegen zu Freizeitaktivitaten und Erholung in der Natur ein. Ein idealer Standort
fur Familien und Berufstatige gleichermalien.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 435.27 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




