Wehingen
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Immobilienbewertung —
exklusiv, und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com/balingen
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten
werden! +++ Imposantes Wohnhaus in sonniger Toplage von 78564 Wehingen Dieses
groRzuigige und auRergewdhnliche Einfamilienhaus in begehrter Lage von Wehingen
bietet ein vielseitiges Nutzungspotenzial und tiberzeugt durch seine durchdachte
Raumaufteilung. Ob fur Mehrgenerationenwohnen, die Kombination von Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach oder die Realisierung einer Einliegerwohnung zur Vermietung
— hier sind lhrer Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Zusatzlich bietet das Dachgeschoss
Ausbaupotenzial, etwa fir eine moderne Studiowohnung. Das weitgehend barrierefreie
Erdgeschoss umfasst ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zu Ankleide und Bad, ein
separates WC, ein gerdumiges Wohnzimmer, ein gemutliches Esszimmer mit Kaminofen
sowie eine Kiiche mit angrenzendem Hauswirtschaftsraum. Der schéne Balkon, der
sowohl vom Schlafzimmer als auch vom Wohnzimmer aus zuganglich ist, bietet einen
traumhaften Weitblick tber Wehingen — der perfekte Ort, um die Seele baumeln zu
lassen. Ein weiterer Balkon im Dachgeschoss ladt ebenfalls zum Verweilen ein. Im
Untergeschoss befinden sich vier weitere Zimmer, eine Sauna mit Dusche, ein separates
WC, zwei Kellerraume sowie der Heizungsraum. Dank des separaten Eingangs und der
vorhandenen Kuchenanschlusse lasst sich hier mit minimalem Aufwand eine
Einliegerwohnung schaffen. Auch die Terrasse im Untergeschoss bietet einen
einladenden Platz zum Entspannen. Ilhre Fahrzeuge parken Sie bequem in der
grolRzligigen Doppelgarage mit direktem Zugang zum Haus oder auf den zusatzlichen
Stellplatzen in der Einfahrt. Dieses beeindruckende Einfamilienhaus verbindet
Grolzigigkeit, Komfort und Flexibilitat in einer der sonnigsten Lagen von Wehingen.
Lassen Sie sich von den vielfaltigen Moglichkeiten inspirieren und gestalten Sie Ihr neues
Zuhause ganz nach |hren Vorstellungen. +++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur
Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer
und E-Mail) beantworten werden! +++
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- Einliegerwohnung mit separatem Eingang mdglich
- 2 Balkone und 1 Terrasse

- Sauna

- Kaminofen

- Doppelgarage

- Gartenhaus
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Mit 3615 Einwohnern gehort Wehingen zu den grof3eren Gemeinden auf dem Heuberg
und liegt am nordlichen Rand des Landkreis Tuttlingen. Die nachsten gré3eren Stadte
Balingen, Rottweil und Tuttlingen sind weniger als 20 km entfernt. Allerdings hat auch
Wehingen einiges zu bieten und ist eine gut entwickelte Industriegemeinde mit bekannten
Unternehmen und auch leistungsstarken Handwerksbetrieben vor Ort. Es gibt mehrere
Supermérkte und einen Drogeriemarkt. AuRerdem sind Arzte, eine Apotheke und diverse
Einkehrmdglichkeiten zu FuR erreichbar. Fir Familien mit Kindern lasst Wehingen keine
Winsche offen. 2 Kindergérten, die Grundschule , sowie eine Werkrealschule befinden
sich im Ort. Komplettiert wird das Schulangebot vom grof3en Bildungszentrum zwischen
Wehingen und Gosheim, dass die Realschule und das Gymnasium des Schulverbands
Gosheim-Wehingen beherbergt. Freizeitmdglichkeiten fir Jung und Alt sind vorhanden.
Egal ob in einem der ortsansassigen Vereine oder Sie besuchen lieber eine
Veranstaltung in Rottweil oder Balingen. Auch Outdoor-Begeisterte kommen auf lhre
Kosten, Sie kdnnen bei einer Wanderung auf der Alb in Ruhe die Natur genie3en und
genauso gibt es Moglichkeiten zum Mountainbike fahren und anderen actionreichen
Sportarten. Nicht zuletzt das Skifahren im Winter, dem Sie an verschiedenen Liften in der
naheren Umgebung nachgehen kénnen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.11.2034.
Endenergiebedarf betragt 277.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Clemens Kaleitzis

Viehmarktplatz 5 Balingen
E-Mail: balingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




