Bad Neuenahr-Ahrweiler — Bad Neuenahr

Ihr stilvolles Zuhause-Wohnen in Top-Lage

‘ VON POLL




???°?°7°° 2?77?7777 24315006 - 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler — Bad Neuenahr

DD PV P77




P77 P07 007?077

24315006 945 EUR
ca. 90 m2 225 EUR
3

3 2024

2 97?7?7777
1 ca.5m?
1908




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
22222 120,00 KWh/m?a
29.01.2029

D
22222

1985




VON POLL

www.von *I) .com



PP 2070707077

14

B

il

@@

(@@ s

2







PP 2070707777







PP 2070707077




I, g oo

P9?7?°77?

E b o
| :
i |
! i
Kind / Gast Schlafen L 4
125qm 14,8 gm - -
Kochen /
Essen

ung 3.1 Flur
] T0gm

Arbelten
5.5qm
— Wohnen [
H 29.8gm |
i 1
H i
i 1
i 1
i 1
! 1
—_




PP 0007 20797070777

**Stilvoll wohnen in zentraler Lage** Die gerdaumige Wohnung mit einer Wohnfléache von
rund 90 m2 besticht durch ihre zentrale Lage und bietet h6chsten Wohnkomfort. Mit
insgesamt 3 Zimmern, darunter 2 Schlafzimmer und einem Wohn- und Esszimmer, ist
diese Wohnung perfekt fir anspruchsvolle Bewohner. Das Objekt wurde im Jahr 2024
modernisiert, was sich in der gehobenen Ausstattungsqualitéat widerspiegelt. Beim
Betreten der Wohnung féllt sofort die grof3ztigige Raumaufteilung auf, die ein
harmonisches Wohngefihl schafft. Der offene Wohn- und Essbereich ladt zum Verweilen
und Entspannen ein, wahrend die beiden Schlafzimmer ausreichend Platz fir Ruhe und
Privatsphére bieten. Das modern gestaltete Badezimmer ist mit exklusiven Armaturen
ausgestattet und sorgt fir pure Entspannung. Die zentrale Lage punktet mit einer
hervorragenden Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie an
Einkaufsmoglichkeiten. Das Haus befindet sich derzeit an manchen Stellen noch in
Sanierung. Hier gilt jedoch ein strenger Zeitplan zur Fertigstellung bis Ende des Jahres.
Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles, Paare oder kleine Familien max. 4 Personen,
die auf der Suche nach einer modernen und komfortablen Wohnung sind. Nutzen Sie die
Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von
den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie selbst zu tiberzeugen.
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- Hochwertige Ausstattung

- Modernes Badezimmer mit Tageslicht

- lichtdurchflutete Wohnung

- zentrale Innenstadtlage

- aulRergewohnlicher Altbaucharme

- aufwendig aufgearbeitete Wohnungstiren
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Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schoénsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit,
Behorden, Kultur und Wellness. Viele flei3ige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad
Neuenahr-Ahrweiler und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie
einst seinen Bewohnern und Besuchern prasentieren kann. Die idyllische Stadt bietet
aulR3erdem hervorragende Verkehrsanbindungen in Richtung Kéln/Bonn oder Koblenz
durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61 sowie sehr gute Anschliisse
im offentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus. Erleben Sie Lebensqualitat und
Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur - kurze Wege egal wohin, 1a
Verkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug von Bad Neuenahr mit der
Ahrtalbahn nach Bonn/HDbf. - 6ffentliche Verkehrsmittel.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 29.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 120.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist D. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




