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Adenau

**Charmantes Einfamilienhaus mit idyllischem
Garten und vielen Moglichkeiten**
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Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1936 bietet Ihnen auf ca. 112 m2
Wohnflache und einer umgebauten Nutzflache zu Wohnzwecken von ca. 38 m2 sowie
einer grofRzugigen Grundstticksflache von ca. 628 m2 ein ansprechendes Wohnambiente
in einer ruhigen Sackgasse. Die zentrale Lage ermoglicht es Ihnen, in wenigen Minuten
das Stadtzentrum zu erreichen, was die Immobilie besonders attraktiv fur Familien und
Berufstatige macht. Die Flache verteilt sich funktional auf insgesamt acht Zimmer die
ausreichend Platz firr die ganze Familie bieten. Das Haus verfiigt Gber zwei
modernisierte Duschbader: Eines befindet sich im Erdgeschoss und eines im
Obergeschoss, was den morgendlichen Ablauf deutlich erleichtert und zusétzlichen
Komfort bietet. Betreten Sie das Erdgeschoss, begriif3t Sie ein einladendes Ambiente mit
gut durchdachter Raumaufteilung. Der Garten zeichnet sich durch seinen ausgewogenen
Baumbestand aus, der nicht nur Schatten spendet, sondern auch Privatsphare schafft.
Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien geniel3en. Im Obergeschoss trifft man auf
die offene Wohnraumgestaltung, die mit viel Licht und neue Mdglichkeiten der
individuellen Gestaltung eroffnet. Die offene Gestaltung férdert ein kommunikatives
Miteinander und schafft zusatzlichen Raum fir gesellige Abende oder kreative
Nutzungsideen. Die Immobilie wurde fortlaufend modernisiert und prasentiert sich in
einem gepflegten Zustand. Die Zentralheizung sorgt flir eine wohlige Atmosphéare und
erlaubt eine effiziente Warmeregulierung in der kalten Jahreszeit. Zudem bietet das Haus
einen zusatzlichen AuRenbereich bestehend aus einem Carport, der Ihren Fuhrpark
sicher unterbringt, sowie einem praktischen Schuppen, der vielseitige
Lagerungsmaglichkeiten eroffnet. Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist ihre Lage am
Ende einer Sackgasse, was fur Ruhe und Sicherheit sorgt, sowie die unmittelbare N&he
zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Diese Faktoren
machen die Immobilie zu einer besonders begehrenswerten Wohnadresse.
Zusammenfassend eignet sich dieses Einfamilienhaus hervorragend fur Familien, die auf
der Suche nach einem neuen gemditlichen Heim mit ausreichendem Platzangebot und
guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur sind. Die Verbindung aus historischem
Charme und moderner Ausstattung schafft eine einladende Atmosphare, die Sie und lhre
Familie zu schatzen wissen werden. Kontaktieren Sie uns noch heute, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie die Wohnqualitat, die Ihnen dieses
Haus bietet und lassen Sie sich von seinen Vorziigen tiberzeugen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen dieses reizvolle Objekt personlich vorzustellen.
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Erdgeschoss:

- Dielenbereich mit Zugang zum Keller

- abgeschlossene Wohneinheit mit drei Zimmern und einem Duschbad

- Treppenaufgang zum Obergeschoss

Obergeschoss:

- offener Wohn und Essbereich

- offene Kiiche

- Duschbad

- Dielenbereich mit Treppenaufgang zur ausgebauter Nutzflache zum Dachgeschoss mit
drei zusatzlichen Zimmern und einem Gaste WC
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Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepréagten,
typischen Eifellandschaft. Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen
Grand-Prix Strecke und der legendaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten
Kontrast dar. Durch eine Vielzahl von Gastehausern und Privatpensionen sind beste
Voraussetzungen geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu
bewirten. So, wie die einen den Motorsport hautnah erleben, kdnnen die anderen die
schone Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen. Adenau ist eine
lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im Herzen der
Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa fir
20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfligung. So ist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eine regional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmaérkten, aber auch Standort fir zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen. Hierzu gehdren unter anderem ein Krankenhaus, ein Kindergarten, alle
Schularten, einschliel3lich Fachoberschule und Gymnasium. Zahlreiche Angebote im
touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig zur Verfiigung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 244.00 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1936. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




