Quiddelbach

** Harmonische Komposition aus Geschichte und
Gegenwart am Nurburgring **
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Eingang
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Lager/Waschen
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A
Schlafen / Kind /Buro

ca.11m

Erdgeschoss/ Obergeschoss
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Biiro / Gasteraum
ca.11 m*
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Obergeschoss / Dachgeschoss
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Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1900, das 1993 umfassend
modernisiert wurde. Diese charmante Immobilie besticht durch ihre attraktive Lage in
direkter Nahe zum Nurburgring und bietet eine Wohnflache von ca. 129,25 m2 auf einem
grof3zuigigen Grundstiick von ca. 651 m2. Die Raumaufteilung umfasst insgesamt sieben
Zimmer, die vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Ein besonderes Highlight des
Hauses ist die Split-Level-Bauweise, die fur eine offene und interessante
Raumgestaltung sorgt. Der Wohnbereich beeindruckt durch die offene Deckenhdhe bis
zum Giebel, was ein gro3zligiges Raumgefuhl vermittelt. Die integrierte Einbauklche ist
funktional ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur kulinarische
Entfaltungsmdoglichkeiten. Das Haus ist teilweise unterkellert und bietet somit
zusatzlichen Stauraum. Ein grol3es Carport bietet Platz flr Fahrzeuge und weiteren
Lagerbedarf. Die Immobilie wird durch eine Zentralheizung beheizt, die eine verlassliche
Warmeversorgung sichert. Der Zustand des Hauses ist als modernisiert zu bezeichnen,
wobei die letzte umfassende Modernisierung 1993 durchgefihrt wurde. Die Bausubstanz
besteht aus charakteristischem Bruchstein, was den traditionellen Charme der Immobilie
unterstreicht. Die AuRBenanlage des Hauses umfasst ein sonniges Grundstlick, das
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Eine grof3ziigige Terrasse ladt zum Verweilen
und Entspannen im Freien ein und stellt einen idealen Platz fir gemutliche Stunden dar.
Die N&he zum Nurburgring bietet nicht nur Motorsportbegeisterten einen besonderen
Reiz, sondern auch Naturfreunden zahlreiche Freizeitmoglichkeiten in der umliegenden
Region. Diese Immobilie bietet ein ideales Zuhause fiur Familien, die das Landleben in
Kombination mit der Nahe zu beliebten Freizeitmoglichkeiten schatzen. Eine
Besichtigung ist nach Terminabsprache mdglich und wird empfohlen, um sich einen
personlichen Eindruck von diesem interessanten Wohnangebot zu verschaffen. Bei
Interesse stehen wir gerne fiir weitere Informationen und zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfigung. Machen Sie sich selbst ein Bild von dieser
einladenden Immobilie und ihren vielfaltigen Moglichkeiten. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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- Erbaut ca. 1900 (kein Denkmalschutz)
- 1993 umfangreich modernisiert

- Bruchsteinhaus

- Einfahrt mit Innenhof

- Split-Level-Bauweise

- Zentralheizung

- Kaminanschluss

- groRes Carport

- Terrasse

- Einbauktiche

- offene Deckenhthe im Wohnzimmer bis zum Giebel
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Quiddelbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Ahrweiler in Rheinland-Pfalz. Sie gehort
der Verbandsgemeinde Adenau an. Quiddelbach ist neben Nirburg, Breidscheid sowie
Herschbroich einer von vier Orten, die innerhalb der Nordschleife des Nirburgrings
liegen. Nach dem Ort ist der Streckenabschnitt ,Quiddelbacher Hohe* der Nordschleife
benannt. Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix
Strecke und der legendéaren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.
Durch eine Vielzahl von Géastehausern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten. So, wie
die einen den Motorsport hautnah erleben, kénnen die anderen die schone Landschaft
durchwandern, sich ausruhen und erholen. Die Stadt Adenau ist in 4 km erreichbar und
liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepragten, typischen
Eifellandschaft. Adenau ist eine lebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene
Kleinstadt im Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner,
stellt jedoch etwa fur 20.000 Einwohner der Umgebung seine sehr gute Infrastruktur mit
zahlreichen Geschaften, Lebensmittelladen, Gaststatten, Hotels, Arzten, und Apotheken
zur Verfliigung. So ist die schone Eifelstadt ein Zentrum fur Handel, Handwerk und
Dienstleistungen, ein regional bekannter Einkaufsort mit traditionellen Wochenmarkt,
aber auch Standort fur zahlreiche 6ffentliche Einrichtungen. Hierzu gehéren unter
anderem ein Kindergarten, alle Schularten sowie ein Gymnasium. Zahlreiche Angebote
im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig zur Verfligung.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 318.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2021. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Claudia Fischer-Eick

PoststraRe 23 Bad Neuenahr
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




