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Freizeitkapitane ahoi! Traumhaus nahe schonem
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ROBINSON-SAFARI
Ein Unternehmen der
Immobilien GST

Insel Usedom/Greifswald
Inh. Jorg Stempner

Hauptstralle 10 - 17449 Karlshagen

08F

+ 49 176 32594989

info@robinson-safari.de

Alle Touren als Gutschein erhaltlich!
Weihnachten - Geburtstage - Events - individuell

www.von-poll.com
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WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein tradit
auf die Vermitt
hat. Fir unsere Kunden suchen wir v

o]

ng wertbestandiger Immobilien in

nsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
bevorzugten Lagen spezialisiert
r Lage nach neuen Angeboten

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWER

Fir Sie als Eigentiimer ist es wichtig, den Wert Ihres Hauses
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob
Sie tatsichlich Uber einen Verkauf oder eine Vermietung
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten
bilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen

Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
Marktwerts Ihrer iImmobilie gern zur Verfiigung. Diesen
individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und
auf Mallorca.

www.von-poll.com
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immaebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

W Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobifienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten immobilienmakler

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildiiches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

® Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpariner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

roRer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbereitung Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fiar Besichtigungstermine

Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketingweit: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentlicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc.) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer immobiiie mit

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immobilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten
W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen

nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprecher

B Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fir besondere Vortele

lVON POLL

U TSCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: von-poll.com

www.von-poll.com
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VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und tiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den grdRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schisselkompetenzen fir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittlung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschiftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 160 m?2
auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1959 m2. Das im Jahr 2000 errichtete Haus
durchlief zwischen 2021 und 2024 umfassende Modernisierungen, die den Wohnkomfort
erheblich steigern. Das Gebaude beeindruckt durch einen offenen Grundriss im
Erdgeschoss, der wahrend der Modernisierungsphase neu gestaltet wurde. So entstand
ein grol3er Wohnbereich in dem der FuBboden mit einem Natursteinbelag aus Travertin
erneuert wurde und einer integrierten, komplett neuen Kiiche. Diese ist mit hochwertigen
Miele-Geraten ausgestattet und verflgt tber ein Induktionskochfeld der Firma Bora samt
Dunstabzug. Ein Quooker-Wasserhahn erganzt die moderne Kiichenausstattung. Im
Wohnbereich sorgt ein neuer moderner Kamin fir gemutliche Stunden. Der Schornstein
wurde zeitgleich in anthrazit erneuert, was optisch mit der Fassade harmoniert. Ebenfalls
im Rahmen der Modernisierungen wurde 2021 eine geraumige Terrasse mit sibirischen
Larchendielen auf einer Stahlkonstruktion erbaut. Die Terrassentiren aus Aluminium mit
dreifach-Verglasung wurden 2024 erneuert, um den neuesten energetischen Standards
zu entsprechen. Ein besonderes Highlight ist die effiziente Heiztechnik. Eine neu
installierte Warmepumpe nutzt Erdwarme tber Sonden, die auf dem Grundsttick verlegt
sind, und verteilt die Warme Uber eine FuBbodenheizung. Die 13,035 kWp starke
Photovoltaikanlage, 2024 ergénzt durch einen neuen Batteriespeicher und moderne
Wechselrichter mit Smarttechnologie, sorgt fur eine umweltfreundliche
Energieversorgung. Das Obergeschoss bestehend aus drei gut geschnittenen Zimmern
und ein Bad, bietet weiteres Ausbaupotenzial im Dachboden, was zusatzlichen Raum fir
individuelle Winsche ermdglicht. Im Untergeschoss befinden sich weiter groRziigige, mit
einer FuRbodenheizung versehene Raumlichkeiten. Hier ist zum Beispiel auch eine
Nutzung als Biro, Fitness- Raum, Gastezimmer u.s.w. moglich. Diese Flachen betragen
ca. 60 m2 und sind hier nicht in der Wohnflache aufgeflhrt sondern nur als Nebenflache
benannt. Der Au3enbereich wurde ebenfalls umfassend erneuert. 2023 wurde die
Gartenanlage neu gestaltet, inklusive Beeteinfassungen, Wegfiihrung und neuer
Pflanzungen. Eine Doppelgarage mit einer grof3en, elektrisch 6ffnenden Toreinfahrt
sowie ein zusatzlicher Garagenanbau mit grof3ztigigen Werkstattbereich, schafft Platz fur
2 PKW, Fahrrader und Gartengerate. Weitere Lagerungsmaglichkeiten findet man hier
auch auf dem Dachboden. Ein weiteres Geb&ude auf dem Grundstiick, ein Gartenhaus,
wurde 2021 modernisiert. Es erhielt eine neue Kiiche sowie ein aktualisiertes Bad und
eignet sich hervorragend zur Unterbringung von Géasten. Das im englischen Stiel 2024
errichtete Gewachshaus bietet mit seinen Hochbeeten Platz fir Hobbygartner und
Selbstversorger. Glasfaser liegt bereits am Haus an, was schnelles Internet
gewabhrleistet. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend am Peenestrom. Ein




Hafen ist nur wenige Schritte entfernt, und ein Reiterhof im Ort bietet
Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir. Dieses modernisierte Eigenheim besticht
durch eine gehobene Ausstattung und eine vorausschauende Planung, die sowohl
Energieeffizienz als auch Komfort miteinander vereint. Es eignet sich ideal fur Familien,
die Wert auf eine Verbindung von modernem Wohnkomfort und landlicher Lage legen.
Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorzigen dieser Immobilie tiberzeugen
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- eine umfangreiche Modernisierung erfolgte 2021 bis 2024/25

- neue Raumaufteilung im EG: es entstand ein offener Wohnbereich mit integrierter
Kiche

- Kiiche komplett neu mit Miele Geraten, Induktionskochfeld mit Dunstabzug der Firma
Bora sowie einen Quooker Wasserhahn

- neuer moderner Kamin im Wohnbereich

- Schornsteinanlage neu- anthrazit Farben, fiigt sich optisch sehr schon der
Aussenfassade an

- Bader komplett neu

- FuBboden im EG neu mit Naturstein (Travertin)

- FuBboden im OG neu mit Landhausdiele Eiche

- 2021 wurde eine Terrasse erbaut (sibirische Larchendielen und Edelstahlkonstruktion)
- Einbau einer Warmepumpe (Erdwarme, Sonden auf dem Grundstlick) sowie ein neuer
Warmespeicher

- Photovoltaik mit 13,035 KwP ebenfalls neu

- 2024: neuer Batteriespeicher fir Photovoltaik mit Austausch der Wechselrichter
(Smarttechnologie)

- 2024 erfolgte der Einbau neuer Terrassenttiren (Alu, dreifach-verglast)

- Ausbaureserve auf dem Dachboden

- viel Staumoglichkeiten in den Kellerrdumen

- Glasfaser liegt am Haus an

Gartenhaus auf dem Grundstuick:

- wurde 2021 mit einer neuen Kiiche ausgestattet, das Bad wurde ebenfalls modernisiert
- eignet sich hervorragend fur die Unterbringung von Gasten

- idyllische, landliche und ruhige Wohngegend am Peenestrom

- Hafen nur wenige Schritte entfernt

- Reiterhof im Ort
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Ziemitz ist ein kleines, idyllisches Dorf auf der Insel Usedom in Mecklenburg-
Vorpommern, Deutschland. Es liegt im nordwestlichen Teil der Insel, nicht weit von der
Ostsee entfernt, und gehort zur Gemeinde Sauzin. Der Sportboothafen in Ziemitz unweit
der Immobilie, ist ein kleiner Wasserwanderrastplatz und verfugt tber Gast- und
Dauerliegeplatze fur den Sommer und Winter. Ob ein kleines oder groReres Schiff - hier
kann jeder einen Platz finden. Es gibt unterschiedlich groRe Boxen (von 6-13 m Lange)
und Auslegerplatze am Betonsteg (von 6-8 m Lange). AuRerdem Komfortplatze
langsseits am Steg. Bei einer Lange bis zu 6,50 m kann das Schiff auch tber die
Slipanlage zu Wasser gelassen werden. Ziemitz ist vor allem durch seine landliche
Atmosphare und den ruhigen Charakter bekannt. Die Umgebung ist von Natur und weiten
Feldern gepréagt, was es zu einem idealen Ort fir Naturliebhaber und Erholungssuchende
macht. In der Umgebung von Ziemitz gibt es zahlreiche Wander- und Radwege, die
sowohl die Natur als auch die historische Architektur der Insel erschlie3en. Ziemitz ist ein
perfekter Ort fir Menschen, die den Trubel der groRen Usedomer Seebéader meiden
mdchten, aber dennoch die Nahe zur Kiiste und zu den touristischen Angeboten der Insel
geniefRen wollen. In der Umgebung gibt es auch einige kleinere Hofladen und lokale
Produzenten, bei denen man regionale Produkte kaufen kann.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.4.2035. Endenergiebedarf
betragt 38.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Jorg Stempner

HauptstraBe 10 ??7?7? Usedom
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




