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Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1953 mit einer Wohnflache von
ca. 285 m?, verteilt auf finf Wohneinheiten. Eine groRzligige Raumaufteilung ermdglicht
eine flexible Nutzung und eignet sich ideal fur die Vermietung an gro3ere Familien oder
Wohngemeinschaften. Die jahrliche Nettokaltmiete betragt derzeit 26.280,00 Euro, was
das Objekt zu einer interessanten Option fur Investoren macht. Das Grundstiick umfasst
insgesamt ca. 999 m? Gemeinschaftsfliche. Das Haus bietet eine Vielzahl von
Nutzungsmdglichkeiten und eine attraktive Basis flr eine zuklnftige Wertsteigerung, da
der Ausbau einer weiteren Wohneinheit moglich ist. Die oberste Geschossdecke des
Mehrfamilienhauses wurde vor ca. 7 Jahren gedammt, was zur Energieeffizienz beitragt.
Die Beheizung erfolgt Uiber eine Gas-Etagenheizung, die einen zuverlassigen und
unkomplizierten Betrieb gewéhrleistet. Der Keller wurde ebenfalls vor ca. 15 Jahren
kernsanieren. Das Grundstlick hélt ausreichend Stellmdglichkeiten fiir Fahrzeuge bereit,
darunter vier Garagen und vier zusatzliche Stellplatze. Dies ist besonders in stadtischen
Gebieten ein grol3er Vorteil und bietet den Mietern zusétzlichen Komfort. Das
Mehrfamilienhaus hat eine solide Bausubstanz und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Es bietet den zukiinftigen Eigentimern die Mdglichkeit, durch gezielte
Investitionen den Wohnkomfort weiter zu erh6hen und das Potenzial des Gebaudes voll
auszuschopfen. Dank seiner guten Lage bietet das Objekt eine optimale Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und hat gleichzeitig Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen in der Néhe. Diese giinstige Lage erhoht die Attraktivitat far
potenzielle Mieter und Investoren gleichermaf3en. Zudem besticht die Immobilie durch ihr
grof3ztigiges Grundstlick, das den Mietern vielseitige Nutzungsmdglichkeiten im
AulRenbereich bietet. Ob gemeinschaftlicher Garten oder Platz fur individuelle
Freizeitaktivititen — das Gelande ist offen fur unterschiedliche Gestaltungsideen.
Zusammenfassend ist das Mehrfamilienhaus eine hervorragende Investitionsmoglichkeit
mit Entwicklungspotenzial. Es richtet sich sowohl an Investoren, die eine stabile
Einnahmequelle suchen, als auch an Kaufer, die selbst Hand anlegen und den Wohnwert
weiter steigern méchten. Die bestehenden Mieteinnahmen, kombiniert mit der
Moglichkeit, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen, machen dieses Objekt besonders
interessant. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir IThnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um sich vor Ort
einen Eindruck von den Mdoglichkeiten zu verschaffen, die diese Immobilie bietet. Wir
freuen uns darauf, Ihnen das Objekt personlich vorzustellen.
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- GrundsticksgroRe insgesamt 999 m2 (Gemeinschaftsflache)
- Vier Garagen + vier Stellplatze vorhanden

- Baujahr: 1953

- Wohnflache: 285 m?

- 5 Wohneinheiten

- Ausbau einer weiteren Wohneinheit moglich

- Jahrliche Nettokaltmiete: 26.280,00 Euro

- Dammung der obersten Geschossdecke vorhanden

- Keller vor 15 Jahren kernsaniert + Drainagen verlegt

- Gas-Etagenheizung
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Die Stadt Heiligenhaus erfreut sich zunehmender Beliebtheit als Wohnort fir Menschen,
die in den umliegenden Grof3stadten des Ruhrgebiets und in Dusseldorf arbeiten und fur
ihre Freizeit eine griine Umgebung bevorzugen. Naherholungsmoglichkeiten zum
Joggen, Spazieren gehen oder Radfahren befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Apotheken, Post, Banken, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich ebenfalls im nahen Umkreis. Die Autobahnen A 44 Richtung
Essen & A 3 Richtung KoIn und Oberhausen sind in wenigen Minuten erreichbar. Weitere
Anschlussmdoglichkeiten: A 44 Richtung Disseldorf & Monchengladbach, die A 46
Richtung Heinsberg oder die A 535 Richtung Wuppertal.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.12.2030.
Endenergieverbrauch betragt 117.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Alina Karla

Poststral3e 9 Velbert
E-Mail: velbert@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




