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Unterminkheim / Haagen

Modernes Zweifamilienhaus mit vielen Highlights
und weiterem Ausbaupotenzial im Parterrebereich
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Das moderne Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1954 bietet auf ca. 200 m2 Wohnflache
und einem Grundstlick von ca. 1.262 m2 viel Platz und Komfort fiir ein attraktives
Wohnerlebnis. Die Immobilie ist in einem modernisierten Zustand und verfigt Gber eine
gehobene Ausstattungsqualitat. Im Parterre befinden sich zusatzliche Raume als
Nutzflache oder als weiteres Ausbaupotenzial zur Einliegerwohnung mit einem separaten
Eingang. Durch den Eingangsbereich im Treppenhaus gelangen Sie direkt ins
Obergeschoss, welches mit einem sehr grof3ztigigen Wohn- und Essbereich sowie einer
offenen Kiche mit Einbaukiiche und hochwertiger Ausstattung ausgestattet ist. Zudem
verfigen Sie in diesem Bereich des Hauses Uber je einen Terrassenzugang zur Nord-Ost
und zur Sudseite. Das top moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, WC und
Waschtisch bietet hier einen gehobenen Komfort. Weiter verfigen Sie tUber ein
Kinderzimmer, ein Bliro sowie ein weiteres Schlafzimmer mit direktem Terrassenzugang.
Ein weiteres Gastebad mit groRer Dusche, WC und Waschtisch rundet diese Ebene
perfekt ab. Im Dachgeschoss des Hauses befindet sich eine separate Wohneinheit im
Maisonette-Stil, welche Ihnen auf zwei Ebenen insgesamt flinf Zimmer, ein groRes
Badezimmer, ein separates WC, eine Kiiche und einen grofl3en Balkon bietet. Diese
abgeschlossene Wohnung kann optimal zur Vermietung oder firr eine groRe Familie
ausreichend Platz bieten. Die Immobilie verfugt Uber eine Zentralheizung und
FuBbodenheizung mit einer Luft-Wasserwarmepumpe als Energietrager. Der
Gartenbereich mit einem Garten- bzw. Hobbyhauschen auf der Nordseite des
Grundstucks, ladt zum Entspannen im Auf3enbereich ein. Highlights der Immobilie sind
die zwei separate Wohneinheiten, das Ausbaupotenzial fir eine Einliegerwohnung im
Parterre, die attraktive und ruhige Wohnlage mit wundervollem Fernblick ins Grine, die
offene Kiche mit gehobener Einbaukiiche und Terrassenzugdngen im Obergeschoss.
Eine moderne und zeitgemafe Technik rundet dieses tolle Immobilienangebot vollstandig
ab. Interessenten kénnen sich gerne von der Qualitdt und den Mdglichkeiten dieser
Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor Ort Uberzeugen. Das VON POLL
Immobilienteam steht fur Anfragen zur Verfiigung.
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Hier die Highlights der Immobilie in der Aufzahlung:

- Zwei separate Wohneinheiten

- Weiteres Ausbaupotenzial fir ELW im Parterre mit separatem Eingang
- Ca. 1.262 m? Grundstticksflache

- Ca. 228 m2 Wohnflache (ohne UG)

- UG ca. 36 m2 pot. Whfl. / OG 141 m2/ DG 87 m?2

- Luft- / Wasser-Warmepumpe

- Attraktive / ruhige Wohnlage

- Offene Kiiche mit Einbaukiche und Terrassenzugang im OG

- FuBbodenheizung im OG & DG

- Zusétzliche Aul3enddmmung

- Leitung komplett erneuert

- 3-fach verglaste Kunststofffenster

- Maisonettestil der Dachgeschosswohnung

- Modernisierte Badezimmer im OG

- Lichtdurchfluteter Wohnbereich

- Grol3zligige Terrasse mit Fernblick

- Balkon im Dachgeschoss

- Zwei Einzelgaragen

Dies sind nur einige der vielen Besonderheiten dieser tollen Immobilie.
Uberzeugen Sie sich gerne von der Qualitat und den Mdglichkeiten bei einer
personlichen Besichtigung vor Ort.

Das VON POLL Immobilienteam freut sich auf Ihre Anfrage.
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Herzlich Willkommen in Unterminkheim-Hagen! Untermiinkheim bietet Ihnen neben
vielen verschiedenen Einkaufmdglichkeiten, eine Apotheke, eine Grundschule, einen
Kindergarten, samtliche Arzte, Banken und eine Post. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind ful3laufig oder mit dem Auto in nur wenigen Minuten gut erreichbar.
Insbesondere Schule und Kindergarten sind sehr schnell und sicher erreichbar. Das
Zweifamilienhaus befindet sich in dem Ortsteil Hagen. Die Bundesautobahn A6 Heilbronn
- Nurnberg verlauft nur wenige Kilometer von der Gemeinde entfernt und ist mit den Auf-
und Abfahrten Kupferzell und Schwabisch Hall von Untermiinkheim in einigen Minuten
erreichbar. Ideale Voraussetzungen fir eine gute Verkehrsanbindung zu den
umliegenden stiddeutschen Metropolen, Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt. Die
Gemeinde Untermiinkheim liegt im Landkreis Schwébisch Hall, etwa funf Kilometer
ndrdlich der gleichnamigen Kreisstadt und unmittelbar an der Bundesstraf3e 19.
Schwabisch Hall gilt als mittelalterliches, historisches Juwel in Baden Wiurttemberg und
legt sehr viel Wert auf kulturelle Veranstaltungen. (z.B. "Haller Fruhling, Haller Herbst,
Sommernachtsfest, Jacobi Markt uvm.") Die nachstgro3eren Stadte wie zum Beispiel
Schwabisch Hall ca. 7 Minuten (5,4 km) oder Kiinzelsau ca. 21 Minuten (19 km) sind sehr
gut und in kiirzester Zeit zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.9.2034. Endenergiebedarf
betragt 36.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstraf3e 19 Swabian Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




