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Bauernhof mit Baugrundstiick zwischen Weimar &
Jena
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Die optimale [é

Finanzierungslosung
fiir die Wunschimmobilie.

Vorteile rund um den Finanzierungsservice:
«  Zinsrechner: Welche Kosten entstehen durch die Finanzierung?

« Budgetrechner: Was kann ich mir leisten?
»  Machbarkeitsrechner: Wie wahrscheinlich ist die Zusage seitens der Bank?
«  Personliches Finanzierungszertifikat: Bestatigung der
Bonitat des Kunden zur Vorlage beim Eigentlimer
» Angebotsvergleich von tber 700 Banken, Sparkassen und Versicherungen

»  Monatlicher Zins-Update-Newsletter

www.von-poll.com/weimar
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Die passende Immobilie Ql
schneller finden und
erfolgreich kaufen.

Vorteile rund um den Kauferservice:
Individuelles Suchprofil, um frihzeitig und gezielt passende Angebote
zu erhalten
Immobilien-Merkzettel
Interaktiver Besichtigungsraum inkl. 3D-Touren, Dokumentenmanager,
Informationen zur Lage, Infrastruktur, Sozioékonomie und Erreichbarkeit
sowie digitalem Gebotsmanager

+ Online-Terminmanagement fur Videogesprache,
Telefonate oder persénliche Beratungstermine

www.von-poll.com/weimar
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Immobilienverkauf mit
mehr Transparenz, Komfort
und Erfolg.

©

Vorteile rund um den Verkauferservice:
Beispielhafte Simulation des gesamten Verkaufsprozesses
mit eigener Immobilie
Aktive und/oder passive Teilnahme am gesamten Verkaufsprozess
gemeinsam mit dem Makler
Bequeme digitale Dokumentenibermittiung
Einfache Exposé-Abstimmung und -freigabe
Individuelle Auswahl der Vermarktungsmafsnahmen

Uberblick Uber den Vermarktungsfortschritt in Echtzeit

www.von-poll.com/weimar

www.von-p
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Jederzeit informiert m\li’
uber die Wertentwicklung
der eigenen Immobilie/n.

Vorteile der Online-lmmobilienbewertung:

-« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

»  Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

«  Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maéglichen Investitionen
+  RegelmaRige Updates zum aktuellen Marktpreis

www.von-poll.com/weimar

www.von- m
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Professionell,
ausgezeichnet und
bundesweit vernetzt.

Wir bieten Ihnen eine exklusive
und professionelle Marktpreis-
einschatzung lhrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns unter:

T.: 03643 - 46 86 58 6

VON POLL IMMOBILIEN Shop Weimar
Geschéftsstelleninhaber Dominik Kohler
Heinrich-Heine-Strale 20 | 99423 Weimar
weimar@von-poll.com
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Hobbyraum
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Gewdlbekeller
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Zum Verkauf steht ein historisches Bauernhaus, erbaut etwa um das Jahr 1860, mit einer
Wohnflache von ca. 157 m2. Das Grundstlick gliedert sich in mehrere Flurstiicke,
darunter auch baureifes Land im Ortskern sowie eine grof3e Wiese im Auf3enbereich mit
insgesamt ca. 3.634 m2,

Das Anwesen befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, bietet jedoch
vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten, um individuellen Wohnansprtichen gerecht zu
werden.

Die Raumaufteilung des Hauses umfasst insgesamt 12 Zimmer, welche nach der
Sanierung eine flexible Nutzung erméglichen. Im Erdgeschoss befindet sich ein
geraumiger Wohnbereich, der Platz fiir ein gemutliches Wohn- und Esszimmer bietet. Die
Kiche ist traditionell gestaltet und mit einem zusatzlichen Hofzugang versehen. Diese
bietet neben dem Kochbereich zusatzlichen Raum fiir eine kleine Essecke. Drei
Schlafzimmer im Obergeschoss bieten ausreichend Platz fiir eine Familie. Zwei
Badezimmer ergdnzen den Komfort der Wohnflache, wobei eines davon komplett saniert
werden sollte.

Die Beheizung des Hauses erfolgt derzeit durch eine Kombination aus Ofen- und
elektrischer Heizung. Diese traditionelle Heizmethode erfordert eine sorgfaltige Planung
fur die kunftige Nutzung, um sowohl Komfort als auch Energieeffizienz zu gewahrleisten.

Die Immobilie ist teilunterkellert und verfiigt Gber einen charmanten Gewdlbekeller, der
zusatzlichen Stauraum bietet und sich ideal zur Lagerung eignet.

Die Nebengelasse dienten einst zur Viehzucht und der Lagerung von Futter. Auch diese
weisen einen Sanierungsbedarf auf und kénnten dann einer neuen Nutzung zugefihrt
werden.

Die Sanierungsbedurftigkeit der Immobilie bietet die Chance, das Haus nach eigenen
Vorstellungen zu renovieren und zu modernisieren. Dabei sollten sowohl historische
Elemente bewahrt als auch moderne Wohnkonzepte integriert werden. Denkmalschutz
besteht hierbei nicht.

Das gesamte Objekt eignet sich ideal fur handwerklich begabte Kéaufer, die Freude daran
haben, ein Projekt in Eigenregie zu verwirklichen. Die Lage des Bauernhauses ist von




natirlicher Umgebung gepragt, was ein ruhiges Wohnen abseits des hektischen
Stadtlebens ermdglicht.

Der Standort ist sowohl flr Pendler als auch fiir Bewohner attraktiv, die Wert auf landlich
gepragtes Wohnen legen. Dieses Objekt bietet eine einzigartige Gelegenheit fur alle, die
das Besondere schatzen und bereit sind, einen historischen Bauernhof mit Liebe zum
Detail wiederzubeleben.

Interessenten sind herzlich eingeladen, sich wahrend einer Besichtigung einen
umfassenden Eindruck von der Immobilie und ihrem Potenzial zu verschaffen. Ein
personlicher Eindruck kann helfen, die zahlreichen Méglichkeiten, die dieses Bauernhaus
bietet, zu erkennen und fir sich zu gestalten.

Wenn wir lhr Interesse an dieser Immobilie geweckt haben, so stellen Sie eine schriftliche
und vollstandig ausgeflllte Anfrage Uber das entsprechende Kontaktformular.

lhr VON POLL Immobilien Team aus Weimar
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Bauernhof mit Grundsttick zwischen Weimar und Jena

- Baujahr: ca. 1860

- Wohnflache: ca. 157,08 m2

- Grundstucksflache: ca. 3.634 m2

- Gartenflache: ca. 2.605 mz

- Anzahl der Zimmer: 12

- Zustand: sanierungsbediirftig

Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche & Lagerraume (EG)
Badezimmer mit Dusche (EG)

Kinderzimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Abstellraum (OG)
Badezimmer mit Badewanne (OG)

Ausbaufahiges Dachgeschoss

FuBboden aus Fliesen und Dielenboden

Fenster: Isolierglas/Kunststoff

Heizung: Elektro/Holzofen

GrolRes Grundstiick mit 2 Stellplatzen und Scheunen, sowie zusatzlichem Griunland,
optimal zum Verwirklichen der Traume
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Das Einfamilienhaus befindet sich in einem idyllisch gelegenen Ortsteil der Gemeinde
GroR3schwabhausen im Weimarer Land, eingebettet in eine landlich gepragte Umgebung
zwischen Weimar und Apolda. Die Lage zeichnet sich durch ihre ruhige, naturnahe
Atmosphéare aus und bietet ideale Bedingungen fir Menschen, die das Leben abseits des
stadtischen Trubels genieRen méchten, dabei aber nicht auf eine gute Erreichbarkeit
verzichten wollen.

Der kleine Ort ist gepragt von gepflegten Garten, weitlaufigen Feldern und liebevoll
erhaltenen historischen Gebauden. Ein besonders markanter Punkt in der Néhe ist der
denkmalgeschitzte Eulensteinsche Hof — eine der altesten Hofanlagen Thiringens — der
dem Ort zuséatzlichen kulturellen und geschichtlichen Charme verleiht. Die Umgebung
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen und Radtouren ein und bietet ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat inmitten der Natur.

Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung ausgezeichnet: Uber die nahe
gelegene Bundesstral3e 7 sind sowohl die Kulturstadt Weimar als auch Apolda in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Dort finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten,
Bildungs- und Kultureinrichtungen sowie eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr.

Insgesamt verbindet die Lage des Hauses landliche Idylle mit stadtischer Nahe — ideal fur
Familien, Naturliebhaber oder Pendler, die die Ruhe des Dorflebens mit den Vorziigen
der Stadt verbinden mochten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 331.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1860.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Dominik Kohler

Heinrich-Heine-Strafl3e 20, 99423 Weimar
Tel.: +49 3643 - 46 86 586
E-Mail: weimar@von-poll.com

www.von-poll.com
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