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Neunkirchen-Seelscheid / Hochhausen

Freistehendes Einfamilienhaus mit Charme und

Potenzial
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung L
gelost. o o

berechnen

Jetzt persénliches Kaufbudget . ": ' E]H» {u|3|
berechnen und die passende ; § ".i.l{':
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Bonn

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut )
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25




Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 3876 1050

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

von-poll.com/bad-godesberg
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Gelegen in ruhiger Wohnlage von Hochhausen, einem charmanten Ortsteil der
Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid, begeistert dieses im Jahr 1963 massiv erbaute
Einfamilienhaus mit einer ansprechenden Raumaufteilung auf rund 114 m2 Wohnflache
und einem grofR3zugigen Grundsttick von ca. 730 m2. Die freistehende Immobilie umfasst
insgesamt vier Zimmer, welche Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob fir die
kleine Familie oder zu zweit mit Home-Office, hier lassen sich Ihre individuellen
Wohnwiuinsche problemlos verwirklichen! Im Erdgeschoss des Hauses empfangt Sie
neben der praktisch geschnittenen Diele ein einladender Wohn- und Essbereich mit
Kaminofen, der durch seine offene Formgebung und gro3en Fensterfronten viel
Tageslichteinfall sowie einen herrlichen Blick in den gepflegten Garten offeriert. Dieser
umgibt das Haus auf natirliche Weise und schafft durch die angrenzende Terrasse eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und AuRenbereich. Hier kdnnen Sie ungestort
die Schonheit der Jahreszeiten geniel3en, sei es beim morgendlichen Kaffee oder bei
einem gemdutlichen Grillabend mit Familie und Freunden. Zurtick im Haus, lasst die
funktional eingerichtete Kiiche viel Spielraum fir Ihre persdnlichen Gestaltungsideen und
kénnte mit vergleichsweise geringem Aufwand in eine offene Wohnkiiche umgewandelt
werden. Zwei der gemitlichen Schlafzimmer sowie das erste Tageslicht-Badezimmer mit
Dusche finden Sie ebenfalls auf dieser Ebene vor. Das grof3zigige Reich im
Dachgeschoss bildet das dritte Schlafzimmer und verfligt tiber ein eigenes Bad en-Suite,
welches sich als eine kleine Oase der Erholung prasentiert. Die Immobilie ist vollstandig
unterkellert und verfligt dort Giber einen weiteren, separaten Eingang. Der Keller erganzt
das Angebot mit reichlich Stauraum und eignet sich dariiber hinaus hervorragend fur die
Einrichtung eines Hobbyraums. Eine geraumige Garage sowie mehrere Stellplatze direkt
am Haus ermdglichen eine bequeme und sichere Unterbringung lhrer Fahrzeuge. Lassen
Sie sich vor Ort selbst von den besonderen Vorziigen dieses Hauses Uberzeugen und
verwirklichen Sie hier Ihren ganz personlichen Wohntraum — wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Die Immobilie bietet Ihnen folgende Ausstattungsmerkmale:
- ruhige Wohnlage

- funktionale Grundrissgestaltung

- funktionstiichtiger Kaminofen im Wohnbereich

- Klimaanlage in einem der Schlafrdume

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche

- Tageslicht-Bad en-Suite mit Badewanne, Dusche und Bidet
- Terrasse

- grof3zigiger Garten

- voll unterkellert mit separatem Eingang

- Garage und mehrere Stellplatze
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Lage im Ortsteil Hochhausen,
einem malerischen Teil der Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid im Rhein-Sieg-Kreis. Die
Region besticht durch ihre landliche Idylle und eine ausgezeichnete Anbindung an
benachbarte Stadte. Hier vereinen sich erholsame Ruhe und die Néhe zu urbanen
Zentren auf ideale Weise. In der direkten Umgebung erstrecken sich ausgedehnte
Waldgebiete, die zu Spaziergangen, Radtouren und weiteren Freizeitaktivitaten einladen
— ein Paradies fir Naturliebhaber und Familien! Zudem bieten die umliegenden Orte eine
Vielzahl von Sport- und Kulturangeboten, die fir Abwechslung und eine hohe
Lebensqualitéat sorgen. Dank der nahegelegenen Bundesstral3e B56 sind die Stadte
Siegburg und Bonn schnell erreichbar. Berufspendler profitieren von einer
hervorragenden Verkehrsanbindung. Der S-Bahn-Anschluss in Siegburg gewahrleistet
eine schnelle Verbindung nach Kdéln und in andere Metropolregionen. Die Region ist
zudem durch mehrere Buslinien gut erschlossen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.2.2035. Endenergiebedarf
betragt 226.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Elmar Wicharz

Romerplatz 8 Bad Godesberg
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




