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Strahlende 2-Zimmer Wohnung mit Weitblick!
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279.000 EUR
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MwsSt.) des
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

rktpreis

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

\ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Jonas Witt

’v Immobilienkaufmann (IHK)
Selbststandiger
Immobilienberater
T:040-413463300
jonas.witt@von-poll.com

www.von-poll.com
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Die angebotene Wohnung befindet sich im 5. OG des Mehrfamilienhauses
"Schleidenhof“. Das Objekt ist ein denkmalgeschitzter Gebaudekomplex im Hamburger
Stadtteil Barmbek-Sud. Ab dem Jahr 1900 zeichnete sich die Bauweise der sogenannten
.Hamburger Burg" durch zahlreiche genossenschaftliche Bauunternehmen in Hamburg
aus. Der Zuschnitt, die markante Fassadengestaltung und die turmartartigen
Dachaufbauten des PRO-Wohnblocks fiihrten dazu, dass das Geb&ude zwischen
Schleidenstral3e, Lohkoppelstral3e, Brucknerstral3e und OrtrudstraRe den Beinamen
~Schloss von Barmbek* erhielt. Lichtdurchflutet in der Endetage befindet sich die gut
aufgeteilte 2-Zimmer Wohnung. Von dem Flur geht das innenliegende und weil3 geflieste
Badezimmer ab, welches Uber eine Dusche sowie ein Oberlicht verfligt. Des Weiteren
befindet sich ein praktischer Hauswirtschaftsraum neben dem Badezimmer. Hier befindet
sich auch der Waschmaschinenanschluss. Das helle Schlafzimmer geniel3t die
Sudausrichtung mit zwei praktischen Velux-Fenstern. Des Weiteren gibt es ein Oberlicht
im Dach, welches fur zusétzlichen Lichteinfall sorgt. Das Wohnzimmer bietet gerdumige
Flache fir einen Wohn- sowie Essbereich. Die Kiiche ist funktional und verfiigt Gber
grof3zugige Fenster, die viel Tageslicht in den Raum lassen. Die Wohnrdume sowie der
Flur sind mit einem hochwertigem Design-Vinyl-Boden ausgestattet. Fernwarme ist eine
effiziente und umweltfreundlich Heizl6sung, die durch die Nutzung nachhaltiger
Energiequellen zur Reduzierung von Co2-Emission beitrégt. Ein Balkon sowie ein
Kellerraum gehoren leider nicht zur Wohnung dazu.
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Leben in Barmbek-Sud bedeutet so viel wie Leben in einem sehr zentralen, urbanen und
idyllischen Stadtteil der Hansestadt Hamburg. Hier lebt die biirgerliche Mitte, welche zwar
kein Dorfleben mdchte, ein pulsierendes Szeneleben jedoch nicht braucht. Damals lebten
Tiere auf den Weiden Barmbek-Sids — Die umgebaute Weidelandschaft wurde tber die
Jahrhunderte zu einem dicht besiedelten Arbeiterviertel. Heute ist Barmbek-Sid ein
gerngesehener und vor allem durch die Alsterndhe sehr begehrter Stadtteil, welcher ca.
36.000 Einwohner zahlt. Eines der beliebtesten Wohnviertel ist das Komponistenviertel
mit beispielsweise der Beethovenstral3e, der Mozartstrae und der Schubertstraf3e. In
den nach Musikern benannten Stral3en sind hiibsche stuckverzierte Altbauten und auch
solide Rotklinkerhauser zu finden. Ebenfalls befindet sich hier die Bartholom&aus-Therme,
welche unter ihrem prachtvollen Kuppeldach entspannende Momente fiir Erwachsene
bietet. Entspannung ist ebenfalls am Eilbek- oder Osterbekkanal garantiert sowie in den
grinen Lungen des Stadtteils: dem Eichtal- und dem Johannes-Prassek-Park. Ebenfalls
ist die Aul3enalster nicht weit entfernt. Hier werden Sie zu ausgiebigen Spaziergangen
oder Joggingrunden eingeladen. In dem Johannes-Prassek-Park wartet zusatzlich eine
Vielzahl an Sportangeboten auf Sie. Spielplatze, Tischtennisplatten, Ful3- und
Basketballfelder, Skate-Vorrichtungen und diverse Gerate locken Sportbegeisterte aus
jeder Altersgruppe an. Des Weiteren kénnen Sie ihre Freizeit wunderbar in der
Hamburger Meile verbringen. Die langste Shopping-Mall Europas fuhrt eine tber 100-
jahrige ,Shopping-Tradition“ fort und verfiigt heute sogar tber ein Kino. Neben dem Kino
befinden sich hier zahlreiche Geschéfte, Restaurants und Bars. Die Nachbarschaft
Barmbek-Sids etabliert sich durch Barmbek-Nord im Norden, Dulsberg im Nordosten,
Wandsbek im Osten, Eilbek im Studosten, Hohenfelde im Stidwesten, die Uhlenhorst im
Westen und Winterhude im Nordwesten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 16.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 100.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist KWK fossil. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.alster-ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




