Wustrow

Wo die Ostsee zum Alltag gehort -
Erdgeschosswohnung in Strandnéahe
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Sie trAumen von einem ruhigen Zuhause an der Ostsee — mit Platz zum Durchatmen und
Wohlfiihlen? Diese charmante Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2002 liegt in einer
ruhigen Seitenstral3e von Wustrow und bietet Ihnen genau das: eine gelungene
Kombination aus Komfort, Funktionalitat und maritimem Flair. Auf rund 77 m?2 Giberzeugt
die Wohnung mit einem durchdachten Grundriss und zwei grof3ztigigen Zimmern,
darunter ein Schlafzimmer, das Sie morgens mit Sonnenstrahlen begri3t. Der offene
Wohn- und Essbereich schafft eine helle, freundliche Atmosphare — ideal fir entspannte
Stunden allein oder mit Gasten. Die ca. 20 m2 grofRe Eckterrasse ist ein echtes Highlight.
Ob zum Frahstick an der frischen Luft oder fur einen ruhigen Abend mit Blick ins Griine
— dieser Platz im Freien wird schnell zu Ihrem Lieblingsort. Eine clevere Raumaufteilung
erlaubt bei Bedarf die Schaffung eines weiteren Zimmers — perfekt fir individuelle
Wohnwiinsche. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt zum
Entspannen ein. Erganzt wird das Angebot durch einen separaten Abstellraum auf dem
Grundstick sowie einen eigenen Pkw-Stellplatz. Nur etwa 700 Meter vom feinsandigen
Strand entfernt genief3en Sie hier eine hervorragende Lage — zu FuR3 sind Sie in ca. 10
Minuten an der Wustrower Seebriicke. Das gepflegte Grundstick mit liebevoller
Bepflanzung schafft eine angenehme Wohnatmosphére. Die Umgebung ladt zu
erholsamen Spaziergéngen, Fahrradtouren und unvergesslichen Momenten am Meer
ein. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie, wie
schon Wohnen an der Ostsee sein kann. Bitte beachten Sie: Nur Anfragen mit
vollstandigen Kontaktdaten kénnen bearbeitet werden.
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- Wohnflache von ca. 77 m2 mit durchdachtem Grundriss

- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit viel Licht

- Zwei Zimmer — bei Bedarf flexibel in drei R&ume teilbar

- Badezimmer mit Badewanne

- Weitlaufige Eckterrasse mit Blick ins Griine

- Ruhige Lage in einer Seitenstrale, ca. 700 Meter bis zur Ostsee
- Gepflegtes, parkahnliches Grundsttick mit ca. 2.148 m2 Flache

- Eigener Pkw-Stellplatz direkt am Haus

- Separater Abstellraum auf dem Grundstiick
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Das Ostseebad Wustrow liegt auf der Halbinsel Fischland-Darf3-Zingst und bietet eine
besondere Kombination aus Kiistenflair, Natur und Geschichte. Eingebettet zwischen der
Ostsee und dem Bodden, ist der Ort gepragt von feinsandigen Stranden, reetgedeckten
H&ausern und einer charmanten, maritimen Atmosphére. Die Landschaft ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und Wassersport ein, wahrend der historische Ortskern
mit kleinen Cafés, Kapitanshausern und liebevoll restaurierten Gebauden begeistert.
Dank der guten Anbindung an Rostock, Stralsund und umliegende Orte ist Wustrow
sowohl bei Einheimischen als auch bei Feriengasten beliebt. Die Region ist Uber die
B105 schnell erreichbar, und der Bahnhof in Ribnitz-Damgarten West bietet Anschluss an
den Regionalverkehr. Die Wohnung befindet sich nur etwa 700 Meter vom feinsandigen
Strand entfernt und ist somit ideal fur alle, die das Meer lieben. Gleichzeitig ist der
Ortskern mit Geschaften und gastronomischen Angeboten bequem erreichbar. Wustrow
vereint Erholung, Lebensqualitat und wirtschaftliche Perspektiven. Es ist ein idealer Ort
fur all jene, die die Ruhe der Natur mit dem Komfort moderner Lebensbedingungen
verbinden mochten.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 96.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Martin Briesemeister

Ernst-Thalmann-StraRe 13, 18347 Wustrow
Tel.: +49 38220 - 15 89 00
E-Mail: fischland-darss@von-poll.com

www.von-poll.com
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