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Zum Verkauf steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-Galeriewohnung mit Loggia im
beliebten Zentrum von Poppenbittel. Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
(Dachgeschoss) eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Der Gebaudekomplex wurde im
Jahre 1964 in massiver Bauweise errichtet und ist komplett unterkellert. Auf ca. 75 m2
Wohnflache verteilen sich ein Flur, ein Badezimmer mit Wanne, die Kuche, der
Wohnbereich mit groRer Fensterfront und Zugang zur Loggia, das Schlafzimmer sowie
eine flexibel nutzbare Galerie mit Abstellraum/Ankleide. Die Loggia ist nach Westen
ausgerichtet und bietet einen schénen Blick in die Umgebung. Ein separater Kellerraum
gehort ebenfalls zur Immobilie und bietet IThnen zusétzlichen Stauraum fur lhre
personlichen Gegenstande. Das monatliche Hausgeld, inklusive der
Instandhaltungsrticklage, betragt 362 € (und teilt sich auf in Hausgeld 202,00 Euro und
Rucklagenanteil 160,00 Euro) und beinhaltet alle relevanten Kosten fir die
Instandhaltung der Immobilie. Die Wohnung Uberzeugt nicht nur durch ihre praktische
Raumaufteilung, sondern auch durch die zentrale Lage. Die Infrastruktur ist
ausgezeichnet mit Geschaften, Restaurants und offentlichen Verkehrsmitteln in
unmittelbarer Nahe. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen und
einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung - wir freuen
uns auf Sie!
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Diese schone Wohnung befindet sich im Stadtteil Poppenbuttel. Auf Grund der zentralen
Lage und der vielen Griinflachen ist der Stadtteil sehr beliebt. Alle Einkaufe des taglichen
Bedarfs kdnnen bequem zu Ful3 oder mit dem Rad erledigt werden. Dartber hinaus
bietet Ihnen das exklusive Alstertal-Einkaufszentrum in der Nachbarschaft zahlreiche
Geschafte und eine ausgezeichnete Gourmetmeile - hier kdbnnen Sie bei jedem Wetter
nach Herzenslust shoppen. Der renommierte Golf-und Countryclub Treudelberg liegt in
der direkten Nachbarschaft. Und fur weitere sportliche Aktivitaten befinden sich der SC
Poppenbiittel sowie das Meridian Spa & Fitness Alstertal sowie diverse weitere
Sportvereine ganz in der Nahe. Auch fur kulinarische Erlebnisse miussen Sie lhr Viertel
nicht verlassen: Sowohl internationale als auch regionale Spezialititen-Restaurants,
welche weit Uber Poppenbuttel hinaus beliebt sind, kbnnen Sie von der Immobilie aus
bequem ful3laufig erreichen. Poppenbittel verfigt zudem Uber eine sehr gute Anbindung.
So erreichen Sie den Hauptbahnhof mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln vom S-Bahnhof
Poppenbiittel oder auch mit dem Auto in nur ca. 30 Minuten. Der Hamburger Flughafen
ist ca. 15 Autominuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 155.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




