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Essen/Wohnen
ca. 49 m?

Windfang

ca.7m?
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Erdgeschoss
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Zimmer 3

Zimmer 1 ca. 11 m?

ca.12m?

Vollbad

Zimmer 4
ca. 17 m?
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Dachgeschoss
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Keller Il

ca.29m?

Keller |
ca. 14 m*

Duschbad
ca. 3 m? Flur
ca. 12m?
———

Keller 111

ca.8m?

Heizung
ca. 11 m?
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Diese Immobilie, die sehr hohen Anspriichen gerecht wird, steht zum Verkauf. Ob es um
die Durchdachtheit, GréRe oder Liebe zum Detail geht: der perfekte Familienort zum
Wohlfiihlen und Entspannen. Dieses gerdumige Einfamilienhaus wurde 1986 unter
Verwendung hochwertiger Materialien erbaut. Das Objekt wird durch einen sehr
grof3ztigigen Eingangsbereich betreten. Hier im Erdgeschoss Uberzeugt die Immobilie mit
einem lichtdurchfluteten Wohnraum mit stilvollem Kachelofen nebst dem Essbereich,
einem Gaste-WC, sowie einer modernen Einbaukiiche samt Markengeraten. Von dem
grof3zuigigen Flur aus gelangen Sie in das Ober- und Untergeschoss, das teilweise
wohnlich nutzbar ausgebaut wurde. Im Obergeschoss befinden sich neben vier
geraumigen Schlafzimmern auch das komfortable Vollbad. Das Dachgeschoss dient als
zusatzliche Lagermdoglichkeit Ihrer Schéatze. Im Untergeschoss wurden drei schone
Réaume nebst einem Duschbad wohnlich ausgebaut und zu diesem Zweck genutzt.
Zudem befinden sich hier der Waschkeller, der Heizungsraum sowie andere Abstell- und
Lagerungsmoglichkeiten. Das Obergeschoss verfligt Gber einen praktischen
Wascheschacht, der die Familienwasche gleich in den Keller befordert. Eine zentrale
Staubsauganlage rundet die kluge Einrichtung ab. Der AufRenbereich dieses Hauses
besteht aus einer grof3ztigigen Siidterrasse - selbstverstandlich mit elektrischer Markise.
Ein kleiner, elektrisch zu bedienender, beruhigender Steinspringbrunnen ist ebenfalls Teil
des wunderschdnen Gartens. Eine wunderschon eingewachsene Oase! Die geraumige
Garage sowie zwei weitere PKW-Stellplatze gehtren ebenfalls zu diesem
familienfreundlichen Angebot. Uberzeugen Sie sich gern bei einer persénlichen
Besichtigung - hier erwartet Sie |hr neues Zuhause!
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* Neue Einbaukiiche mit hochwertigen Markengeraten
* Neues Vollbad und Gaste-WC

* Zentrale Staubsaugeranlage

* Wascheschacht

* Modernes Lichtensemble (LED) innen und auf3en
* Stilvoller Kachelofen / Kamin

* Elektrische Rollladen im Erd- und Obergeschoss
* Terrasse mit grof3er Markise und Warmestrahler
* Wasserpumpe im Garten

* Springbrunnen im Terrassenbereich

* Komfortable Garage mit Gartenzugang
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Die Immobilie befindet sich in Poppenbuttel in der Nahe zum Alsterlauf. Die umliegende
Bebauung besteht tiberwiegend aus Einfamilienhausern auf eingewachsenen
Grundsticken. Die Dinge des taglichen Bedarfs konnen am Poppenbilittler oder Saseler
Markt eingekauft werden. Zu ausgedehnten Shopping-Touren ladt das exklusive
Alstertal-Einkaufs-Zentrum mit zahlreichen Geschéften ein. Verschiedene Kindergarten,
Grund- und weiterfihrende Schulen sind mit dem Fahrrad oder zu Fufd gut zu erreichen.
Fur sportliche Aktivitaten befinden sich in der Néhe der SC Poppenblittel sowie der
Uhlenhorster Hockey- und Tennisclub, der exklusive Golf & Country Club Hamburg-
Treudelberg, Spa und Fitness-Clubs wie das Aspria oder das Meridian Alstertal und
diverse weitere Sportvereine. Der beliebte Stadtteil Poppenbittel zeichnet sich durch
eine gelungene Mischung aus urbanem Leben sowie naturnahem Wohnen aus. Er
verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur; so erreichen Sie den Hamburger Hauptbahnhof
mit den oOffentlichen Verkehrsmitteln von S-Bahnhof Poppenblttel aus und auch mit dem
Auto in ca. 30 Minuten. Der Hamburger Flughafen ist nur ca. 15 Autominuten entfernt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 142.37 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




