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ca. 361 m2
7
4

1990

989.000 EUR
29277777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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VERBRAUCH

40.10 kWh/m2a
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Diese luxuriose Maisonette-Wohnung in Hemsbach, die zentral gelegen und in einem
ausgezeichneten Zustand ist, erstreckt sich tiber beeindruckende 361 m2 Wohnflache.
Das 1990 erbaute Objekt besticht durch sein exklusives Wohnambiente und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Der lichtdurchflutete und imposante Wohnbereich bildet das Herzstlick dieser Wohnung.
Mit seinen hohen Decken vermittelt er ein grof3zliigiges und freies Wohngefluhl. Von hier
aus gelangen Sie auf die grof3e sonnige Terrasse, die sich ideal fiir entspannte Stunden
im Freien eignet. Die moderne Kiiche mit hochwertigen Einbaugeraten, Kochinsel und
angrenzender Speisekammer bietet viel Platz fir gemeinsame Kochabende und schliel3t
nahtlos an den Essbereich an.

Ein gemdtliches Lesezimmer ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Die einladende
Diele fUhrt zu einem praktischen Hauswirtschaftsraum, einer Garderobe und einem
eleganten Badezimmer mit Dusche, die zusatzlichen Komfort und Stauraum bieten.
Uber eine Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss, wo die Wohnung ihr gesamtes
Potenzial entfaltet. Eine lichtdurchflutete Galerie verleiht dem Raum eine grof3zligige
Weite und eroffnet kreative Gestaltungsmoglichkeiten. Zwei grof3ziigige Kinderzimmer
bieten viel Platz zum Spielen und Wachsen. Direkt angrenzend sorgt ein Badezimmer fur
zusatzlichen Komfort. Ein weiteres stilvolles Badezimmer, ausgestattet mit einer
luxuribsen Badewanne, bietet direkten Zugang zum Balkon, der auch vom Arbeitszimmer
aus erreichbar ist und eine entspannende Atmosphéare schafft. Das einladende
Schlafzimmer und der angrenzende Ankleideraum 6ffnen sich zu einem separaten
Balkon, der als ruhiger Rickzugsort dient. Ein begehbarer Kleiderschrank im
Ankleidezimmer sorgt fur zuséatzlichen Komfort und perfekte Ordnung.

Die Wohnung verfugt tiber zwei Balkone und eine grof3ziigige Terrasse, die zusammen
zahlreiche Mdglichkeiten bieten, die Au3enbereiche zu geniel3en. Der edle Mamorboden
und die durchgehende Fulbodenheizung schaffen eine behagliche und stilvolle
Atmosphare, die durch den eleganten Kamin noch unterstrichen wird. Elektrische
Rollladen und dreifachverglaste Fenster sorgen fur modernen Komfort und Sicherheit.
Zwei separate Keller stellen ausreichend Platz und Lagermdglichkeiten zur Verfligung.
Diese exquisite Maisonettewohnung befindet sich in Hemsbach, einer charmanten und
zentral gelegenen Stadt, die sowohl Ruhe als auch eine hervorragende Erreichbarkeit
aller wichtigen Einrichtungen bietet. Hier genieRen Sie eine harmonische Balance
zwischen exklusivem Wohnambiente und der Bequemlichkeit einer idealen Lage.
Insgesamt bietet diese Wohnung eine luxuriése Ausstattung, eine grof3zligige
Raumaufteilung. Ein Zuhause, das hdochsten Anspriichen gerecht wird und ein
unvergleichliches Wohnerlebnis bietet.
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- Terrasse

- zwei Balkone

- Mamorboden

- FuBbodenheizung

- Kamin

- elektrische Rollladen

- Einbauktiche

- Dreifachverglaste Fenster

- Aluminium-Rollladen

- zwei Keller

- begehbarer Schrank

- HWR mit Wascheabwurf aus dem Bad im DG
- Insektenschutzgitter an den Liftungsfenstern
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Hemsbach befindet sich in der Region Nordbaden und ist von einer atemberaubenden
Naturlandschaft umgeben. Sanfte Hiigel, ausgedehnte Walder und Seen schaffen eine
malerische Kulisse fir Erholungssuchende und Outdoor-Enthusiasten. Die Nahe zum
Odenwald eroffnet unzéhlige Moéglichkeiten fur Wanderungen, Fahrradtouren und
entspannte Picknicks in der Natur. Die griine Umgebung ladt dazu ein, den Alltagsstress
hinter sich zu lassen und neue Energie zu tanken.

Trotz der idyllischen Lage ist Hemsbach optimal in die umliegende Infrastruktur
eingebunden. Hemsbach liegt direkt an der B3 und stellt die Verbindungsader zwischen
der sudlichen und der nordlichen Bergstral3e dar. Zudem verfigt Hemsbach Uber einen
Autobahnanschlul® an die A5, sowie Uber Bus- und Bahn-Verbindungen. Hier verlauft
auch die Grenze zwischen Hessen und Baden Wirttemberg. Mit einer hervorragenden
Verkehrsanbindung an die nahegelegenen Stadte Mannheim und Heidelberg, welche in
ca. 10-20 Minuten mit dem Pkw erreichbar sind, genief3en die Bewohner die Vorzige des
Stadtlebens, wéhrend sie dennoch von der entspannten Atmosphéare des landlichen
Umfelds profitieren. Die gute Erreichbarkeit von Bildungseinrichtungen,
Einkaufsmdglichkeiten und medizinischer Versorgung macht Hemsbach zu einem
familienfreundlichen und lebenswerten Ort.

Hemsbach z&hlt mittlerweile zu einem der beliebtesten Wohnorte an der sudlichen
Bergstral3e bedingt durch die verkehrsgiinstige Lage im Rhein/Neckar Dreieck und
verflgt Uber zwei Grundschulen, eine Realschulen, ein Gymnasium sowie Uber funf
Kindergérten und ein Jugendzentrum in dem die Jugendlichen Ihre Freizeit selbst
gestalten konnen.

Die historische Altstadt mit ihren liebevoll restaurierten Fachwerkhausern und
gemdutlichen Gassen verspriiht einen einzigartigen Charme. Hier laden lokale Geschéfte,
Cafés und Restaurants zum Verweilen und Geniel3en ein. Die herzliche Gemeinschaft
und das rege Vereinsleben schaffen ein starkes Zusammengehorigkeitsgefuhl, das neue
Bewohner schnell in die Gemeinschaft integriert.

Das kulturelle Angebot von Hemsbach ist ebenso vielfaltig wie ansprechend. Zahlreiche
Veranstaltungen, Konzerte und Festivals sorgen flir Unterhaltung und bringen Menschen
aus verschiedenen Hintergrinden zusammen. Besonders beliebt sind auch die
Kunstausstellungen und Theaterauffilhrungen, die das kreative Potenzial der Stadt
widerspiegeln.

Kurz gesagt, Hemsbach bietet die perfekte Balance zwischen Naturnahe und
stadtischem Komfort. Es ist ein Ort, der sowohl fur Familien, Naturfreunde als auch fur
kulturell Interessierte gleichermal3en attraktiv ist.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2025.

Endenergieverbrauch betragt 40.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist A.
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Gernot Heiss

Amtsgasse 1, 69469 Weinheim
Tel.: +49 6201 -87 45240
E-Mail: weinheim@von-poll.com
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